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VH REVISION
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Bladhusene ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansiclle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. maj 2021

Direktion

\__ Poul Juhl ischet %ﬁ m
Formand



i danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i Bladhusene ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revidetet irsregnskabet for Bladhusene ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores tevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet 1 revisions-
pitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siof.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvatet for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udatbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortswtte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Votes mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
te krav, det er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som et anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninget, som ledelsen hat udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kludeter, at det et en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gare opmarksom pi oplysninger
herom i 4tsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige obsetvationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Votes konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form fot konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vortes ansvat et derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. maj 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
nr.: 17871080

%m {%
Susanne Nielsen

Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitetet et at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vzsentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er ved at opfere 72 boliger til udlejning. Disse forventes fardigbygget august 2021. Udlejningen er

godti gang,

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lan fra moderselskabet. Moderselskabet har erkleret,
at ydede lan ikke vil blive krzvet indftiet 1 2021 og at moderselskabet vil yde yderligere lan til selskabet, som
sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som en going concern i 2021.

Det et ledelsens forventning, at selskabet vil retablere kapitalen ved hjxlp af egen indtjening indenfor en kort
arrackke.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bladhusene ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet et udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, det miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgotelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrefter fothold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til dtstegnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i tegnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “’nettoomsaetning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettooms=ztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og utealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, det kan henfotes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsvzrdien betegnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt avrige ejendomme i det geografiske om-
ride.

Det otdinzte driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtegter opgeres som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgetelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter

Udbytte

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2020 2019
BRUTTOTAB......ccoovveeeeuennccrressteeensesssserssesssessssossassssssassnns -461.042 -477.254
Andre finansielle OMKOSHUINGEL .ovuvverrresisssinsinesnssemserssesnessesenseaes -2.749 -1.284
RESULTAT FOR SKAT ......ooooeeeercseeeseseesisoreesssrssssssesenses -463.791 -478.538
Betegnede SKAer. ... weieeremieeiees st 102.034 105.278
ARETS RESULTAT ..o eeeeeeeeeeeeeseesereeseeenmevesseesemssessessseesesens - _-361.757 -373.260
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort LESULAL oovviviereeiriiecreerersreecre s rrenressesesestessesseeesessnsan -361.757 -373.260
DISPONERET T ALT ..ottt svstssssssasssisssensanes -361.757 -373.260
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Investetingsejendomme.. ..o uueieieeeeeseresemenses e sensans

Materielle

anleegsaktiver. ... e

ANLAEGSAKTIVER. ...

SElSKADSSKAL v1vvvivieeeieeiect ettt
Andte tilgodehavender..........uwecrererreeeeeeeieneee i

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER.......rcrerieeeereereneensrenns

danrevi
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2020 2019
79.747.746 39.428.371
79.747.746 39.428.371
79.747.746 39.428.371

414.412 248.872
37.738 0
452.150 248.872
562.386 890.358
1.014.536 1.139.230
80.762.282

40.567.601
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2020 2019

PASSIVER
Vitksomhedskapital.......ccoininn 80.000 80.000
OVELfBrt LESUITAL coviiieeieeiiicie ettt ettt esreseesresresssseesesseesponosnenie -1.772.598 -1.410.841
EGENKAPITAL.......cooeveeeereereneeieesisivessissiretesssersssessssseaens -1.692.598 -1.330.841
Henszttelse til udskudt skat......cocveeeeeervereereeeeeeneeeneeevreseesesieeas 692.691 380.313
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ocoovieeieervnrcreeevenenes 692.691 380.313
K eIt S HIELEL e cveviverecreeeeer e vt i rrereeeobeseeresraarassessenseseressersetensans 40.370.553 24.091.248
DIEPOSIA st rssssss st s aens 121.260 67.538
Gzld til tilknyttede vitksomheder.....oomnienierienininrncseseresens 40.281.967 15.141.478

3 Langfristede geldsforpligtelser.............cooornrererinnicnnnnnnnss 80.773.780 39.300.264
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......cccovvorierreriecereirenninnnnns 406.900 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........covererrrnrinnirnenins 492.498 2.157.224
ANden GRI ..o 89.011 60.641
Kortfristede galdsforpligtelser............ooomreorierecicieneireee 988.409 2.217.865
GALDSFORPLIGTELSER ...t eesessseieeans 81.762.189 41.518.129
PASSIVER ...ttt ittt essssesstsssesssssessesessensanssssseseans 80.762.282 40.567.601

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo ... 80.000 80.000
Vitksomhedskapital ultimo ...........covvvvncnirnivnevencennn, 80.000 80.000
Ovetfart resultat, PrMO e e -1.410.841 -1.037.581
ALEtS LESUAL...evveverccscmmreeerccsmnmeeensscsmmnesenenssessssssssessessessssssssssesee -361.757 -373.260
Overfort tesultat UMEMO.....oo.oooo ettt -1.772.598 -1.410.841

EGENKAPITAL......cocrerrereieeectssiesessssssnessssssssesssssans -1.692.598 -1.330.841
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet er ved at opfere 72 boliger til udlejning, Disse forventes ferdigbygget august 2021. Udlejningen

er godt i gang.

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet et finansieret med lin fra moderselskabet. Moderselskabet har et-
klzret, at ydede lin ikke vil blive kraevet indfriet i 2021 og at moderselskabet vil yde yderligere lin til sel-
skabet, som sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som en going concern i 2021.

Det er ledelsens forventning, at selskabet vil retablere kapitalen ved hjzlp af egen indtjening indenfor en
kort drraekke.

Investerings-
¢jendomme
2 Materielle anlegsaktiver

KOSPLIS, PLUTIO.ouituciuisensrssiessisissiesissientessse st s s s s st s s s st ssssassessassssssssenssssssans 39.428.371
Tilgang 1 Arets 18D o e 40.319.375
AZANG 1 ATELS 10D..oreeerert e s s 0
Kostptis 31. december 2020 ...t s sssassssins 79.747.746
Af-/nedsKtIvIINGer, PHMO....c.. ittt bs i 0
Af-/nedsktivninger pa afhaendede aKHVEL......coovvrcvvvereereenrerereeses st snenees 0
Arets af-/NEdSKOAVIINGEL covvvvvvuererrrsrsiceassessenecrmsesseseessssesseressassseessasesrassaresressassesssesssmsassssress 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020........ovvimmierereniinnirenieeee s 0
Bogfort vaerdi Ultmo..........cooeiieiie s 79.747.746

Indregnede finansieringsomkostninger i kostprisen for 2020 udger kr. 1.324.682.
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NOTER

Gzldialtprimo  Gezldialt ultimo Gzld efter 5 4r
Langfristede geldsforpligtelser

K editinStitUtteL . .cveceerieee et irecesieseesneseerens 24.091.248 40.370.553
DePOSItA coveereerenrcretern s 67.537 121.260
Geld til tilknyttede vitksomheder............. 15.141.478 40.281.967

39.300.263 80.773.780 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovtige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til modetselskabet, Fischer Ejendomme A/S,
CVR nr. 36 70 43 22, for oplysning om storrelsen af haeftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi

Bladhusene 1, 3480 Fredensborg 50.000.000 79.747.746



danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISQRER APS

6. maj 2021

SN/LB/1

G:\KUNDEDOKUMENTER\1782\1782 Regnskab 2020\1782 Eksternt regnskab 2020.DOC



