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Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Grenå den 13. april 2022

Direktion:

Virginia Olivia Porskjær Kenneth Goodspeed Porskjær

Ledelsespåtegning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 ‐ 31. december
2021 for Goodspeed Invest ApS.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. december 2021.
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Til den daglige ledelse i Goodspeed Invest ApS

Fårup den 13. april 2022

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mne11740

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn‐
skabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Goodspeed Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31.
december 2021, på grundlag af bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital‐
opgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
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Selskabet
Goodspeed Invest ApS
Møgelbjerg 57
8500 Grenå
CVR‐nr.: 36 40 03 90
Stiftelsesdato: 6. oktober 2014
Hjemsted: Grenå

Ejere med ejerandel over 5%
Virginia Olivia Porskjær, Møgelbjerg 57, 8500 Grenå
Kenneth Goodspeed Porskjær, Kirsebærhaven 55, 8520 Lystrup

Direktion
Virginia Olivia Porskjær
Kenneth Goodspeed Porskjær

Pengeinstitut
Jyske Bank

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger

Goodspeed Invest ApS 5
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Aktiviteten i året og årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i fast ejendom samt dermed beslægtet
virksomhed.

Ledelsesberetning

Goodspeed Invest ApS 6
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Noter 2021 2020

Bruttofortjeneste 110.568 98.812

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 69.000 ‐46.000

Driftsresultat før finansielle poster 179.568 52.812

Finansielle omkostninger ‐20.492 ‐20.892

Årets resultat før skat 159.076 31.920

Skat af årets resultat ‐35.609 ‐7.850

  Årets resultat 123.467 24.070

Forslag til resultatdisponering
Udbytte 30.000 30.000
Overførsel til næste år 93.467 ‐5.930

Disponeret i alt 123.467 24.070

Resultatopgørelse

Goodspeed Invest ApS 7
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Noter 31/12 2021 31/12 2020

1 Investeringsejendomme 1.348.000 1.279.000
Materielle anlægsaktiver i alt 1.348.000 1.279.000

Anlægsaktiver i alt 1.348.000 1.279.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.951 77.204
Tilgodehavender i alt 75.951 77.204

Likvide beholdninger 83.690 86.346

Omsætningsaktiver i alt 159.641 163.550

  Aktiver i alt 1.507.641 1.442.550

 Balance

Goodspeed Invest ApS 8
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Noter 31/12 2021 31/12 2020

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 308.281 214.814
Forslag til udbytte for regnskabsåret 30.000 30.000

Egenkapital i alt 388.281 294.814

Hensættelse til udskudt skat 115.964 92.012

Hensatte forpligtelser i alt 115.964 92.012

Anden gæld 950.000 1.000.000

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 950.000 1.000.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.976 10.876
Selskabsskat 7.657 1.198
Anden gæld 34.763 43.649

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 53.396 55.724

Gældsforpligtelser i alt 1.003.396 1.055.724

Passiver i alt 1.507.641 1.442.550
 

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsætninger og sikkerhedstillelser

 Balance

Goodspeed Invest ApS 9
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Selskabs‐ Overført Forslag til
kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 50.000 214.814 30.000
Betalt udbytte 0 0 ‐30.000
Forslag til resultatdisponering 0 93.467 30.000

Egenkapital ultimo 50.000 308.281 30.000

Egenkapitalopgørelse

Goodspeed Invest ApS 10
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2021 2020
1. Investeringsejendomme
Kostpris pr. 31/12 2020 1.100.000 1.100.000
Tilgang i året 0 0
Afgang i året 0 0
Kostpris pr. 31/12 2021 1.100.000 1.100.000

Dagsværdireguleringer pr. 31/12 2020 179.000 225.000
Årets dagsværdireguleringer 69.000 ‐46.000
Dagsværdireguleringer pr. 31/12 2021 248.000 179.000

Regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2021 1.348.000 1.279.000

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 8,0%
Højeste afkastprocent 9,0%
Laveste afkastprocent 7,0%

Følsomhedsanalyse:

Der er væsentlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af det afkastkrav, som er anvendt ved
opgørelsen af dagsværdien af selskabets investeringejendom.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts‐, og administrations‐ og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
større vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkarvet med 1%‐point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen
reduceres med t.DKK 149. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra t.DKK 388 til t. DKK 272.

En reducering af afkastkarvet med 1%‐point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen
forøges med t.DKK 193. Egenkapitalen vil dermed blive forøget fra t.DKK 539 til t. DKK 388.

Noter

Goodspeed Invest ApS 11
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2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2020 31/12 2021 næste år efter 5 år
Anden gæld 1.000.000 950.000 0 950.000

1.000.000 950.000 0 950.000

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser.

Noter

Selskabet har ingen garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser.

Goodspeed Invest ApS 12
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Dagsværdi af investeringsejendomme

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In‐
vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdi‐
reguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der
er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved‐
rører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til
foregående år, er følgende:

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Årsrapporten for Goodspeed Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Kundenr.: 66560

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under‐
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Goodspeed Invest ApS 14
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 iSlMs8+CaH7SvCtSP2aGw0phyoGXV1JHzyztOSfPLUk=


 
CKrFWdCfroRa40qh+3XmTMRY7HLPOD7FOWscOxjRTulXEVZhq2GJRRpPmTPKAYKBX2TZuQa23NJW
+P3Z+ZWPUdSp7mdOoy95yBOKlOxeBH8EdwOu8D/2zTk2akR3K7gJhrfRKJB4vK5lSu6evY0ua2L5
g25IqxrFfi3MmTUe+havYTTV1Zav00M965lKVFAvISaFbhOcxcXTew63uehKwkppE8X1rEE5xeey
Vi08UoMr7qZOShMEoX3Kv6nbE7embgDBWzc/YeWnENOWjSSHbbtZvNWds7VQdAI3cMYM7zlSy7+T
nQYetbqX7NizjqhsaczuUlkxCoOp9p9j+cHUGg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5597323201406339820
  hashsumB cc1490ntMQQ247442338/SHA512/18690BD223B52BBB62C8968C1E60175D774574453BC01401B4BB0ABE0E5AB08E3AA2DD2607324E4BE4E07EA6E5583195DB351C83DFE9C1D36FBA7BC3216D5B84
  hashsumC 961406WksQw247442338/SHA512/F71C3382B1B2C12A1B27C63ECFB425FE31D8A30D671A422154D0A06319051DE6DF3636C175CFB7215C4F0734B56A6EA86C532F061C22B0469955A7896161FFA9
  hashsumD 019e72yMhQh247442338/SHA512/ABE505A54CEED55B70F1F01E8C5AAB8117D10B0554E20FE7B98C5335D7531C901E35C845B198E54DE02FFCC83DD7E26C67701C455C31229175A5E0825888B1B1
  hashsumE 738b8fhmjqz247442338/SHA512/889B40B539AB4E1521510105DA193F298692114A4F4AEFC24967C1AE0754B0139847139C9CA3F8FB6B7F6262B699A6C438A1D5D553FC5DECF09A1BD2927A8F91
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMyAxNDowNDowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9q/LcsALIq/JJF20AnTCNtWWiXAqdbjdJdG89lhb1Ok=


 
SWydzml+c08exUyIdZK9EOzBC4tfDAt6XGha8IKGcgZnRWgD7Asq23Pa5amCtrSuydzh+hXdOjbL
ugR3zN5FSGhmwNYqCPaj1hxRtQOymkPAZEYV9tE6KUHRCnJ7u5fysdz/BWtPbvBcaMd6xlvYH/Lc
3U44y9dCQtce9WE5tIOGsK9AebPuyTvGlX5GT2fhqEmGGPu467jZxCcmnLZFuEV5FEb5cZNVUotY
0/w6BfvpQhBgk9Rpy3P4Plsn5NcslVVxehmA/6HgIqddOSmEfTQ7+UNLX05aSGFGGjvWNVqUMLAt
tcsOCPLmB0cByqa47sdPDXlgT8ZKZj8ypC+qyg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI2NDI1MjM3MjYzNTcwNjgzNjQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NzM4YjhmaG1qcXoyNDc0NDIzMzgvU0hBNTEyLzg4OUI0MEI1MzlBQjRFMTUyMTUxMDEwNURBMTkzRjI5ODY5MjExNEE0RjRBRUZDMjQ5NjdDMUFFMDc1NEIwMTM5ODQ3MTM5QzlDQTNGOEZCNkI3RjYyNjJCNjk5QTZDNDM4QTFENUQ1NTNGQzVERUNGMDlBMUJEMjkyN0E4Rjkx
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAxNSAxNjoyODoxOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OTYxNDA2V2tzUXcyNDc0NDIzMzgvU0hBNTEyL0Y3MUMzMzgyQjFCMkMxMkExQjI3QzYzRUNGQjQyNUZFMzFEOEEzMEQ2NzFBNDIyMTU0RDBBMDYzMTkwNTFERTZERjM2MzZDMTc1Q0ZCNzIxNUM0RjA3MzRCNTZBNkVBODZDNTMyRjA2MUMyMkIwNDY5OTU1QTc4OTYxNjFGRkE5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2MxNDkwbnRNUVEyNDc0NDIzMzgvU0hBNTEyLzE4NjkwQkQyMjNCNTJCQkI2MkM4OTY4QzFFNjAxNzVENzc0NTc0NDUzQkMwMTQwMUI0QkIwQUJFMEU1QUIwOEUzQUEyREQyNjA3MzI0RTRCRTRFMDdFQTZFNTU4MzE5NURCMzUxQzgzREZFOUMxRDM2RkJBN0JDMzIxNkQ1Qjg0




  
 
 
 
 
 
 q3gPNplWz9DaPOzXxkbUrlZz2+SAXpVGj5oRXFhpoLc=


 
NsGWDrO8YFWGFsmBPJA/XBqMAmNu24w2f4DgOKQe2BvUysuyEsoJOg6zSckwhGiHdrCnXVVZP764
gx0DBmmn264uiD92YLi0Xhx+9nShffDQP5oLIw8/0YDb+58Y+lebJIQpFJvWZnrh1xaC4FqVU2AT
+C4B5zz8mhj2hlGDqo+K1GCePVoLPlfRzOs1sUDwjWeFnTU5hE2PB8clVr/XbD91NVljCN3lz2iY
3EPCCsg9OBmVzM/452Rf6RRfmGTqeJc+H0MMSD6UmU11hvKdlDnW1okfOE+7LbUSNORYbRjM2t6R
iShqoL/Rhu6TimZOIYBHZryhP1XHObxhqjOmjg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6523833579939423044
  hashsumB cc1490ntMQQ247442338/SHA512/18690BD223B52BBB62C8968C1E60175D774574453BC01401B4BB0ABE0E5AB08E3AA2DD2607324E4BE4E07EA6E5583195DB351C83DFE9C1D36FBA7BC3216D5B84
  hashsumC 961406WksQw247442338/SHA512/F71C3382B1B2C12A1B27C63ECFB425FE31D8A30D671A422154D0A06319051DE6DF3636C175CFB7215C4F0734B56A6EA86C532F061C22B0469955A7896161FFA9
  hashsumD 738b8fhmjqz247442338/SHA512/889B40B539AB4E1521510105DA193F298692114A4F4AEFC24967C1AE0754B0139847139C9CA3F8FB6B7F6262B699A6C438A1D5D553FC5DECF09A1BD2927A8F91
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMyAxMzo0ODo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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