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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Ejendomsselskabet Sofienlystvej, Malling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022/23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 23. november 2023

Direktion

Steffen V. Kjaerlund Christensen ~ Bo Kristensen
direktor direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Sofienlystvej, Malling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sofienlystvej, Malling ApS for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 23. november 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Mads Meldgaard Martin Stenstrup Toft
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24826 mne42786
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet Sofienlystvej, Malling ApS
Bo Kristensen

Jespersvej 2

8700 Horsens

CVR-nr: 36 40 02 69

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 7. oktober 2014

Regnskabsér: 9. regnskabsér
Hjemstedskommune: Horsens Kommune

Steffen V. Kjerlund Christensen
Bo Kristensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgerelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Bruttotab

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

pwe

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
-21.359 -52.679
-13 271
-21.372 -52.950
4 0 1.232
-21.372 -51.718
2022/23 2021/22
DKK DKK
-21.372 -51.718
-21.372 -51.718
4



Balance 30. juni 2023

Aktiver
Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Grunde og bygninger 1.458.348 1.318.675
Materielle anlegsaktiver 5 1.458.348 1.318.675
Anlaegsaktiver 1.458.348 1.318.675
Likvide beholdninger 3.789 50
Omsaztningsaktiver 3.789 50
Aktiver 1.462.137 1.318.725
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Balance 30. juni 2023

Passiver
Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Selskabskapital 51.000 51.000
Overfort resultat -136.381 -115.009
Egenkapital -85.381 -64.009
Anden geld 1.537.518 1.371.634
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.537.518 1.371.634
Anden geld 6 10.000 11.100
Kortfristede galdsforpligtelser 10.000 11.100
Geldsforpligtelser 1.547.518 1.382.734
Passiver 1.462.137 1.318.725
Going concern 1

Begivenheder efter balancedagen 2

Vaesentligste aktiviteter 3

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat
Egenkapital 30. juni
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Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
51.000 -115.009 -64.009
0 -21.372 -21.372
51.000 -136.381 -85.381




Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Selskabets egenkapital er negativ pr. 30. juni 2023, og selskabet er séledes omfattet af Selskabslovens regler
om kapitaltab. Ledelsen forventer at egenkapitalen reetableres gennem egen indtjening eller gennemforelse
af kapitalforhgjelse fra den eksisterende ejerkreds.

En af selskabets kapitalejere har erklaeret i ngdvendigt omfang at tilvejebringe yderligere finansiering til
selskabet ved enten udstedelse af et stiende 14n til selskabet og/eller at stille garanti i forbindelse med og til
sikkerhed for tilvejebringelse af fremmedfinansiering.

Baseret herpé er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2. Efterfolgende begivenheder

Selskabet indgik i 2021 en betinget kabsaftale pa et grundstykke, hvor kebet afhang af en &ndret lokalplan.
Efter balancedagen er kgbsaftalen ophevet, da eendringerne til lokalplanen ikke blev godkendt.

Ledelsen forventer séledes at skulle nedskrive investeringen i grunde og bygninger i arsregnskabet for
2023/24, safremt der ikke findes alternative anvendelsesmuligheder.

3. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at erhverve, udvikle og opfere ejendomme med henblik pa efterfalgende udlejning samt
al virksomhed, som efter direktions sken har forbindelse hermed.

2022/23 2021/22
DKK DKK
4. Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 0 -1.232
0 -1.232
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Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
DKK

Kostpris 1. juli 1.318.675
Tilgang i drets lob 139.673
Kostpris 30. juni 1.458.348
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 1.458.348
Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris 538.962

Grunde og bygninger bestar af selskabets investeringsejendomme pr. 30. juni 2023 maélt til kostpris.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

2022/23 2021/22
DKK DKK

Anden gald
Efter 5 ar 1.537.518 1.371.634
Langfristet del 1.537.518 1.371.634
Inden for 1 ar 0 0
Ovrig kortfristet geeld 10.000 11.100

1.547.518 1.382.734

7. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. juni 2023.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sofienlystvej, Malling ApS for 2022/23 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2022/23 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Bruttotab

Bruttotab opgeres med henvisning til rsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre eksterne
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger omfatter renter.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,

der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ZEndring i udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

-
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Noter til arsregnskabet

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af opforelsen af materielle anlagsaktiver indregnes
i kostprisen i opfarelsesperioden.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés érligt for at afggre, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfaelde, hvor opgarelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Finansielle gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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