Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den 1. juli 2020

ﬁstian F;Jdo%Christiansen

Dirigent

MACC Property ApS
Torvet 1

4220 Korser

CVR-nummer 36399864

Arsrapport

1. januar 2019 - 31. december 2019

) Dansk
“. Revision

Dansk Revision Slagelse
" ol P

Ndr. Ringgade 74

DK-4200 Slagelse

slagelse @danskrevision dk
www.danskrevision,dk
Telefon; +45 58 58 18 00
Telefax: +45 58532209
CVR: DK 29919801

Bank: 2204 7558 952 975

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



MACC Property ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Den vafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Resultatopggrelse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12
> GGk

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



MACC Property ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

MACC Property ApS
Torvet 1

4220 Korsgr

Hjemstedskommune: Slagelse

CVR-nummer: 36399864

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion

Christian Rudolph-Christiansen

Revisor
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Godkendt revisionsaktieselskab
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MACC Property ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for MACC
Property ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korser, 26. juni 2020

-Christiansen

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER

Q)ansk 2 522 GGi



MACC Property ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i MACC Property ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MACC Property ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 -
31. december 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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MACC Property ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konkiusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Slagelse, 26. juni 2020

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

Christian Fuglsp
Partner, Registraret\revisor
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MACC Property ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i dret omfattet udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har for aret realiseret et underskud pa 843 TDKK mod et underskud p3 980 TDKK sidste ar. Efter ind-

regning af drets resultat udgar egenkapitalen 37.285 TDKK.

Heendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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MACC Property ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 5.269.937 4,184
1 Personaleomkostninger -515.068 -383
Afskrivninger, anlaegsaktiver -2.183.708 -1.730
Resultat for finansielle poster 2.571.161 2.070
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -16.412 0
2 Finansielle omkostninger -3.014.762 -2.822
Resultat for skat -460.012 -751
Skat af arets resultat -383.189 -228
Arets resultat -843.201 -980
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -843.201 -980
Resultatdisponering i alt -843.201 -980
ansk <O GG
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MACC Property ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 132.406.281 130.965
Materielle anlaegsaktiver 132.406.281 130.965
Kapitalandele i associerede virksomheder 5.264.838
Finansielle anlzegsaktiver 5.264.838
Anlaegsaktiver i alt 137.671.119 130.965
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57.113 36
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.791
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 23.258
Udskudte skatteaktiver 0
Andre tilgodehavender 88.160 107
Tilgodehavender 193.322 147
Likvide beholdninger 216.410 909
Omsaetningsaktiver i alt 409.732 1.056
Aktiveri alt 138.080.851 132.020
Dansk =52 GGai
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MACC Property ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 40.000.000 40.000
Overfert resultat -2.714.589 -1.871
3 Egenkapital i alt 37.285.411 38.129
Hensaettelser til udskudt skat 261.887
Hensatte forpligteiser 261.887
Geeld til realkreditinstitutter 78.537.287 80.578
4 Langfristede geeldsforpligtelser 78.537.287 80.578
Geeld til realkreditinstitutter 2.568.289 2.308
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 74.247 175
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.047.089 7.506
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 116.941 148
Anden geeld 3.092.200 3.176
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 97.500 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 21.996.266 13.313
Geeldsforpligtelser i alt 100.533.553 93.892
Passiver i alt 138.080.851 132.020
5 Eventualforpligtelser
6 Kontraktlige forpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
= 5> GG
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MACC Property ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 468.779 361
Pensioner 22.308 10
Andre omkostninger til social sikring 9.898 3
{Pvrige personaleomkostninger 14.082 9
Personaleomkostninger i alt 515.068 383
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 545.045 1.070
Andre finansielle omkostninger 2.469.717 1.752
Finansielle omkostninger i alt 3.014.762 2.822
3 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 40.000 -1.871 38.129
Arets resultat 0 -843 -843
Egenkapital ultimo 40.000 -2.715 37.285
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 67.920.450 71.259
5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderseiskabet MACC Group ApS og dets gvrige datterselskaber for

danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-

skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-kredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-

skab.

Dansk
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MACC Property ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
6 Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgdet leasingaftale med en restlgbetid p&d 28 maneder og en restforpligtelse pd 298
TDKK.
Selskabet har indgdet huslejekontrakt med 6 maneders opsigelsesvarsel. Huslejeforpligtelsen udger
47 TDKK.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr TDKK 127.577.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 94, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr TDKK 5.305. Ejerpantebreve er deponeret til
sikkerhed for mellemvzerende med ejerforening.
Der er indgdet aftale om k@b af ejendom. Selskabet har for ksbesummen stillet betalingsgaranti gen-
nem pengeinstitut pa TDKK 14.370.
Dansk < > GGk
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MACC Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fplge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegt indregnes i den periode, som den vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-

sten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

) Dansk S D2 GGh
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MACC Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes Igbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, ldneomkostninger samt tillaeeg og godtggrelse ved-

rgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved endring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Dansk T GGE
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MACC Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som folger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30-50 ar 0%

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgereisen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomhe-

der.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende pa bankkonti.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller

andring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-

opg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld mdles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I3nets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunk-

tet.
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

+ Dansk > GG
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MACC Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring | udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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