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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 -

31. december 2022 for Kongensgade 29 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som den omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Arg, den 20. juni 2023

Direktion

Malene Christensen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT
Til ledelsen i Kongensgade 29 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kongensgade 29 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 — 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 20. juni 2023

N.G. CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 38 69 59 16

Nicolai Groth-Christensen
statsaut. revisor
mne34124
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LEDELSESBERETNING

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.
Arets resultat er opgjort til et overskud pa kr. 52.421.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 1.234.447 og en egenkapital pa kr.
221.484.

Der er, efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopggrelsen i takt med
lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af
ejendommen, ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.

Bruttofortjeneste

I den eksterne arsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsatning og
andre eksterne omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrgrer renter til prioritetsgeld, pengeinstitut samt
laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af
udskudt skat.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen er malt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget, der opggres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restverdi,
afskrives lineert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivets
forventede brugstid:

Ejendommen - 50 ar - Scrapverdi kr. 65.000

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg er malt til nominel verdi efter fradrag af nedskrivning til
imgdegaelse af tab efter en individuel vurdering.

Hensatte forpligtelser

Der er afsat udskudt skat med 22% af forskellen pa de regnskabsmassige veardier og
skattemassige veerdier pa bygningen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
omkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2022 - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
Noter t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 130.899 929
Afskrivninger af anlegsaktiver -24.700 -25
DRIFTSRESULTAT 106.199 74
Andre finansielle omkostninger -38.869 -38
RESULTAT FOR SKAT 67.330 36
Skat af arets resultat -14.909 -8
ARETS RESULTAT 52.421 28
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte 0 0
Overfgrt til naeste ar 52.421 28

DISPONERET I ALT 52.421 28
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
Grunde og bygninger 1.096.225
ANLAGSAKTIVER 1.096.225
Andre tilgodehavender 480
Tilgodehavender 480
Likvide beholdninger 137.742
OMSZATNINGSAKTIVER 138.222

AKTIVER 1.234.447

2021
t.kr.

1.121

1.121

91

96

1.217
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Prioritetsgaeld

Geld til kreditinstitut m.v.

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald

Geld til kapitalejer

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022

50.000
171.484
0

221.484

10.658

10.658

508.469
397.368

30.300

_ 936137

38.000
7.500
13.816
4.075

2777
66.168

1.002.305

1.234.447

2021
t.kr.

50
119
0

169

10

10

539
403
30

972

39

H 00 9

66

1.038

1.217
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital 1/1 2022 50.000 119.063 0 169.063
Overfgrt resultat 0 52.421 0 52.421
Egenkapital 31/12 2022 50.000 171.484 0 221.484
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NOTER

PRIORITETSGZALD
Nordea Kredit - 1,5 % - 2040

Afdrag 2023
Amortiserede laneomkostninger

Restgeld efter 5 ar, kr. 384.000.
GZALD TIL KREDITINSTITUT M.V.
Nordea 109413

Afdrag 2023
Amortiserede laneomkostninger

Restgaeld efter 5 ar, kr. 380.000.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

2022

552.642
-31.000

-13.173

508.469

415.057
-7.000

-10.689

397.368

2021
t.kr

584
-31

539

422

-11

403

Til sikkerhed for geld til Nordea Kredit, kr. 552.642 er der givet pant i ejendommen
Kongensgade 29, Marstal. Ejendommens regnskabsmassige vardi, kr. 1.096.225. [ samme
ejendom er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 400.000 til sikkerhed for mellemvarende med

pengeinstitut.
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