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 MØLLER & MADSEN 3 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet EW Ejendomme A/S 

Nytorv 10B 1. 

4200  Slagelse 

  

  Telefon: 40 27 27 31    

   CVR-nr.: 36 39 93 76 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Henrik Vestergaard, formand 
 Jens Morten Hansen 

 Michael Nick Weisleder 

 Rasmus Egede 

  

Direktion Rasmus Egede 

  

Pengeinstitut Danske Bank A/S 

Stændertorvet 5 

4000  Roskilde 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-

cember 2020 for EW Ejendomme A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2020.  

 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 12. februar 2021 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Rasmus Egede 

 
 

 

Bestyrelse 
 

 

 

 

Henrik Vestergaard 

Formand  

  

 

 

 

Jens Morten Hansen 

 

 

 

 

 

 Rasmus Egede  

Michael Nick Weisleder 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne af EW Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for EW Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020, der om-

fatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 

årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 

der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 12. februar 2021 

 

MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 

CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 

 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i fast ejendom med henblik på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Ledelsen betragter årets resultat før skat på t.kr. 5.809 og efter skat på t.kr. 4.527, som tilfredsstillende.  

 

Årets resultat er positiv påvirket af værdiregulering af investeringsejendomme t.kr. 2.500.  

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Bruttofortjeneste  3.883.220 2.867.483 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  3.883.220 2.867.483 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  2.500.000 4.000.000 
     

 Resultat før finansielle poster  6.383.220 6.867.483 
   Andre finansielle omkostninger  -574.268 -589.508 
     

 Resultat før skat  5.808.952 6.277.975 
 2 Skat af årets resultat  -1.281.597 -1.383.897 
     

 ÅRETS RESULTAT  4.527.355 4.894.078      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000 6.500.000 
   Overført resultat  -472.645 -1.605.922 
     

 DISPONERET I ALT  4.527.355 4.894.078      
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 AKTIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 3 Investeringsejendomme  68.000.000 65.500.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  68.000.000 65.500.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  68.000.000 65.500.000 
     

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  8.913 46.038 
   Selskabsskat  16.016 0 
     

 Tilgodehavender  24.929 46.038 
     

   Likvide beholdninger  1.049.041 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.073.970 46.038      

 AKTIVER  69.073.970 65.546.038      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 PASSIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

   Aktiekapital  5.000.000 5.000.000 
   Overført resultat  11.826.562 12.299.206 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000 6.500.000 
     

   EGENKAPITAL  21.826.562 23.799.206 
     

   Hensættelse til udskudt skat  5.498.328 4.882.715 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  5.498.328 4.882.715 
     

   Prioritetsgæld  38.145.913 32.748.999 
   Deposita  2.446.869 2.373.174 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  40.592.782 35.122.173 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  984.000 969.800 
   Kreditinstitutter  0 221.464 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  24.072 18.750 
   Selskabsskat  0 352.284 
   Anden gæld  148.226 179.646 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.156.298 1.741.944 
     

   GÆLD  41.749.080 36.864.117 
     

 PASSIVER  69.073.970 65.546.038      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Aktiekapital primo  5.000.000 5.000.000 
     

 Aktiekapital ultimo  5.000.000 5.000.000 
     

 Overført resultat, primo  12.299.207 13.905.128 
 Overført af årets resultat  -472.645 -1.605.922 
     

 Overført resultat ultimo  11.826.562 12.299.206 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  6.500.000 1.200.000 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000 6.500.000 
 Udloddet udbytte  -6.500.000 -1.200.000 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  5.000.000 6.500.000 
     

   EGENKAPITAL  21.826.562 23.799.206 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 

   

   

 2020 2019 

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  665.984 438.284 
 Regulering af udskudt skat  615.613 945.613 
     

   1.281.597 1.383.897      

   

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
d
b
0
d
8
a
c
z
J
X

2
4
1
6
8

9
9

7
5



 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  44.574.317 
   

 Kostpris ultimo  44.574.317 
   

 Opskrivninger, primo  20.925.683 
 Årets opskrivninger  2.500.000 
   

 Opskrivninger 31. december 2020  23.425.683 
   

   68.000.000    

Selskabets investeringsejendomme består af 2 bolig- og erhvervsejendomme centralt beliggende i Sla-
gelse, 1 boligejendom centralt beliggende i Ringsted samt 1 bolig- og kontorejendom centralt beliggen-

de i Slagelse. Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsvær-

di ved anvendelsen af den afkastbaserede model. 

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 

- Boligejendomme beliggende i Slagelse 5,5% 

- Boligejendomme beliggende i Ringsted 5,75% 

- Bolig- og kontorejendom beliggende i Slagelse, 6,50% 

- Bolig- og erhvervsejendom beliggende i Slagelse 7,50% 

 

Årets udvikling i dagsværdien fordelt pr. kategori opgøres således:   

 

    Primo Resultat- Ultimo 
 Kategori   dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 Boligudlejningsejendomme   34.550.000 1.250.000 35.800.000 
 Bolig- og kontorejendom   18.350.000 1.000.000 19.350.000 

 Bolig- og erhvervsejendom   12.600.000 250.000 12.850.000 
         

 Total  65.500.000 2.500.000 68.000.000          

 
En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr. 

4.850.000. 
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 
 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  

   

Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdiudmålingen: 

- For boligejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til den 

nuværende leje på i gennemsnit 842 kr./m2. 

- For boligejendomme i Ringsted er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til 

den nuværende leje på i gennemsnit 1.203 kr./m2. 

- For bolig- og kontorejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje sva-

rende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.179 kr./m2. 

- For bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 
svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.038 kr./m2. 

 

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 36.320.000. 

  

 

  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  33.718.799 39.129.913 984.000 33.433.000 
 Deposita  2.373.174 2.446.869 0 2.446.869 
         

 36.091.973 41.576.782 984.000 35.879.869          

   

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nominelt kr. 44.339.000 er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmæssig værdi pr. 

31/12 2020 kr. 68.000.000. Restgælden udgør kr. 39.129.913 pr. 31/12 2020. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for EW Ejendomme A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger”. 
 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 

godtgørelser under acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2020 ext EW Ejendomme 829 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Nytorv 10B 1. 
4200 Slagelse 



 
CVR-nr: 36 39 93 76 



______________________________________ 



 



 Årsrapport 
1. januar - 31. december 2020 



(6. regnskabsår) 



________________________________ 
  



 
 
 
 
 
 
 



Godkendt på selskabets generalforsamling, den     /     2021 
 
 
 
 



______________ 
Dirigent 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 



  



   



  



 



 



Selskabet EW Ejendomme A/S 



Nytorv 10B 1. 



4200  Slagelse 



  



  Telefon: 40 27 27 31    



   CVR-nr.: 36 39 93 76 



  Kommune: Slagelse 



    



Bestyrelse Henrik Vestergaard, formand 
 Jens Morten Hansen 



 Michael Nick Weisleder 



 Rasmus Egede 



  



Direktion Rasmus Egede 



  



Pengeinstitut Danske Bank A/S 



Stændertorvet 5 



4000  Roskilde 



 



Revisor  Møller & Madsen 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



  Tjørne Allé 2  



  4200  Slagelse 
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 LEDELSESPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-



cember 2020 for EW Ejendomme A/S. 



 



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-



ber 2020.  



 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 



omhandler. 



 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 



 



 



Slagelse, den 12. februar 2021 



 



Direktion 
 



 



 



 



 Rasmus Egede 



 
 



 



Bestyrelse 
 



 



 



 



Henrik Vestergaard 



Formand  



  



 



 



 



Jens Morten Hansen 



 



 



 



 



 



 Rasmus Egede  



Michael Nick Weisleder 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Til kapitalejerne af EW Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for EW Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020, der om-



fatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 



årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-



ber 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 



Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-



onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 



overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 



for vores konklusion. 



 



Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 



med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-



dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 



fejl. 
 



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 



at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 



grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-



bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 



 



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-



on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 



grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-



ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 



altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-



gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 



samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-



skabet. 
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 MØLLER & MADSEN 6 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-



ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 



under revisionen. Herudover: 



 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 



besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-



onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 



væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 



fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 



 



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-



ten af selskabets interne kontrol. 



 



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 



 



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 



med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 



vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-



lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-



klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 



driften. 



 



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-



gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 



der gives et retvisende billede heraf. 



 



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 



 



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-



klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 



 



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-



bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-



nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 



årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-



regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 



fejlinformation i ledelsesberetningen. 



 



 



Slagelse, den 12. februar 2021 



 



MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 



CVR-nr. 30 83 56 54 



 



 



 



 



Jacob Nissen Kronow 



registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESBERETNING 



  



   



  



 



 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i fast ejendom med henblik på udlejning. 



 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Ledelsen betragter årets resultat før skat på t.kr. 5.809 og efter skat på t.kr. 4.527, som tilfredsstillende.  



 



Årets resultat er positiv påvirket af værdiregulering af investeringsejendomme t.kr. 2.500.  



 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-



bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Bruttofortjeneste  3.883.220 2.867.483 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  3.883.220 2.867.483 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  2.500.000 4.000.000 
     



 Resultat før finansielle poster  6.383.220 6.867.483 
   Andre finansielle omkostninger  -574.268 -589.508 
     



 Resultat før skat  5.808.952 6.277.975 
 2 Skat af årets resultat  -1.281.597 -1.383.897 
     



 ÅRETS RESULTAT  4.527.355 4.894.078      



   



   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000 6.500.000 
   Overført resultat  -472.645 -1.605.922 
     



 DISPONERET I ALT  4.527.355 4.894.078      
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 MØLLER & MADSEN 10 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 AKTIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 3 Investeringsejendomme  68.000.000 65.500.000 
     



   Materielle anlægsaktiver  68.000.000 65.500.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER  68.000.000 65.500.000 
     



   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  8.913 46.038 
   Selskabsskat  16.016 0 
     



 Tilgodehavender  24.929 46.038 
     



   Likvide beholdninger  1.049.041 0 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.073.970 46.038      



 AKTIVER  69.073.970 65.546.038      
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 MØLLER & MADSEN 11 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 PASSIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



   Aktiekapital  5.000.000 5.000.000 
   Overført resultat  11.826.562 12.299.206 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000 6.500.000 
     



   EGENKAPITAL  21.826.562 23.799.206 
     



   Hensættelse til udskudt skat  5.498.328 4.882.715 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER  5.498.328 4.882.715 
     



   Prioritetsgæld  38.145.913 32.748.999 
   Deposita  2.446.869 2.373.174 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  40.592.782 35.122.173 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  984.000 969.800 
   Kreditinstitutter  0 221.464 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  24.072 18.750 
   Selskabsskat  0 352.284 
   Anden gæld  148.226 179.646 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  1.156.298 1.741.944 
     



   GÆLD  41.749.080 36.864.117 
     



 PASSIVER  69.073.970 65.546.038      



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 12 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 EGENKAPITALOPGØRELSE 



  



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Aktiekapital primo  5.000.000 5.000.000 
     



 Aktiekapital ultimo  5.000.000 5.000.000 
     



 Overført resultat, primo  12.299.207 13.905.128 
 Overført af årets resultat  -472.645 -1.605.922 
     



 Overført resultat ultimo  11.826.562 12.299.206 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  6.500.000 1.200.000 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000 6.500.000 
 Udloddet udbytte  -6.500.000 -1.200.000 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  5.000.000 6.500.000 
     



   EGENKAPITAL  21.826.562 23.799.206 
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 MØLLER & MADSEN 13 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 



 



 1 Personaleomkostninger  



   



Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 



   



   



 2020 2019 



 2 Skat af årets resultat  



   



 Beregnet skat af årets resultat  665.984 438.284 
 Regulering af udskudt skat  615.613 945.613 
     



   1.281.597 1.383.897      
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 MØLLER & MADSEN 14 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 



 



 3 Materielle anlægsaktiver  



   



 Kostpris, primo  44.574.317 
   



 Kostpris ultimo  44.574.317 
   



 Opskrivninger, primo  20.925.683 
 Årets opskrivninger  2.500.000 
   



 Opskrivninger 31. december 2020  23.425.683 
   



   68.000.000    



Selskabets investeringsejendomme består af 2 bolig- og erhvervsejendomme centralt beliggende i Sla-
gelse, 1 boligejendom centralt beliggende i Ringsted samt 1 bolig- og kontorejendom centralt beliggen-



de i Slagelse. Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsvær-



di ved anvendelsen af den afkastbaserede model. 



 



Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 



- Boligejendomme beliggende i Slagelse 5,5% 



- Boligejendomme beliggende i Ringsted 5,75% 



- Bolig- og kontorejendom beliggende i Slagelse, 6,50% 



- Bolig- og erhvervsejendom beliggende i Slagelse 7,50% 



 



Årets udvikling i dagsværdien fordelt pr. kategori opgøres således:   



 



    Primo Resultat- Ultimo 
 Kategori   dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 Boligudlejningsejendomme   34.550.000 1.250.000 35.800.000 
 Bolig- og kontorejendom   18.350.000 1.000.000 19.350.000 



 Bolig- og erhvervsejendom   12.600.000 250.000 12.850.000 
         



 Total  65.500.000 2.500.000 68.000.000          



 
En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr. 



4.850.000. 
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 MØLLER & MADSEN 15 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 
 
 



 



 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  



   



Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdiudmålingen: 



- For boligejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til den 



nuværende leje på i gennemsnit 842 kr./m2. 



- For boligejendomme i Ringsted er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til 



den nuværende leje på i gennemsnit 1.203 kr./m2. 



- For bolig- og kontorejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje sva-



rende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.179 kr./m2. 



- For bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 
svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.038 kr./m2. 



 



Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 



 



Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 36.320.000. 



  



 



  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  33.718.799 39.129.913 984.000 33.433.000 
 Deposita  2.373.174 2.446.869 0 2.446.869 
         



 36.091.973 41.576.782 984.000 35.879.869          



   



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



   



Prioritetsgæld nominelt kr. 44.339.000 er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmæssig værdi pr. 



31/12 2020 kr. 68.000.000. Restgælden udgør kr. 39.129.913 pr. 31/12 2020. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



GENERELT 
Årsregnskabet for EW Ejendomme A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 



bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  



 



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 



 



Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 



finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-



skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-



løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 



aktivets værdi kan måles pålideligt. 



 



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 



som beskrevet for hver enkelt. 



 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 



aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 



Resultatopgørelsen 
 



Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-



sten bruttofortjeneste. 



 



Bruttofortjeneste  



Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-



menes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger”. 
 



Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 



henhold til de indgåede kontrakter. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 



 



Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-



året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 



godtgørelser under acontoskatteordningen m.v. 



 



Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-



ringer direkte på egenkapitalen.  



 



Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-



tuelt efterfølgende salg. 



 



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 



 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 



baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 



hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-



trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 



 



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 



ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 



divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 



 



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-



domme". 



 



Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



2020 ext EW Ejendomme 829 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-



ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 



 



Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 



 



Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 



indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 



Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 



skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-



ter. 



 



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-



mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-



se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 



ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 



gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-



dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



 



Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 



transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 



svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-



venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 



 



Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 



kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 ccNRwB/y8NmzsObgzq7vy6OhMVJczlyqQ4X+vZPl+WI=


 
KaqYCwf2gEUokAT7D191/U3fr+jgyEEkEHwOX8/wWzziqqOKfpVSKh7U3ka+tNmq4ltzLX0yhOJF
29SIIdJPoa8aWzNp7i/MDZVcff2nBMULFSUFi4Q4pGtlV4O2xudAkGI/oz5sq9lDrL3afcaf43Td
4bO0KoQH13IwWvXhCHO7B3zZok3t7c8QYaa2JQ+gVt+2hykukzn/+7CrWbVMKxPBWGQ3QT26c/fi
vc83LcASWccZO/IQSIJ3iwr/TdRiyG+8E/k59vp57AeHwVaeOpZOTGY+1C/B8QZyhuGknMZZdtyU
7syPHRLZ4mlDVjgz/mFanSAc9L24foHJA7GKow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5717969271056904860
  hashsumB 6db0d8aczJX241689975/SHA512/A3A8ED0E5AD6268C6A5212F113466DA08374975D879372CBE3390A5893234EC4D0917885854AC078E8F12D63C944C3A414726620911BBB61A4F2A85B9CCE8A65
  hashsumC 1637e35bzyU241689975/SHA512/66BE209B55EBEEE8446258583A69191409DB4C266360F4DAC95C1421CB0BEA2FFB63571EE3EB5B30650C880B6442AD60CC60FA04883E1081027288EC29E9FBB2
  hashsumD c365339duUz241689975/SHA512/72B5F82984FB9BBC1C5B1A6DC187BB79BEB50C29F30DD45D60F7BD5F69271BACC2ED8CED8236B1006528EFEBB45CCB7D07903C813717C426565D59001940F4B8
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMiAxMTo0MDoxMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 9BMEmqPOO1dmy/rMgb+i21KHiFU2IFDeD106Hy4qd50=


 
JeqZuDkAz/ZBicxU3rNftoXLGKG5dhGUNeDd39JJ4FgW5ARL12U+mV6/Kfbmt8LbzEHQ7rrY+6bq
TeFktIgnHQs/h9Apy4LzKcwBu2LGH0Oz/plzNFQNJuU6gWyewRMulmoPBT3PDf3NQUfinN9GprF9
P8ce9UP3ExaR3wU0Jf3cfSlNRSj973uXgpY9qjumriwe3cqhpKvTAIyfU7Hhyllwly/FeeRv41tf
x76lYMO18DiXdnShvnlWs9J3ySm/BYcseXRMOqooa4Ie6pN3MKjzZZhwc55+DHIchEQXVgBK2MMu
hzI92Ou5Dd1xUuXVMWd65/0Y/q4UQl/muvzA7Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcwMTkxMDAzNjYxODA5ODIwMTU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEZlYiAxMiAxNToyMjo0OCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC YzM2NTMzOWR1VXoyNDE2ODk5NzUvU0hBNTEyLzcyQjVGODI5ODRGQjlCQkMxQzVCMUE2REMxODdCQjc5QkVCNTBDMjlGMzBERDQ1RDYwRjdCRDVGNjkyNzFCQUNDMkVEOENFRDgyMzZCMTAwNjUyOEVGRUJCNDVDQ0I3RDA3OTAzQzgxMzcxN0M0MjY1NjVENTkwMDE5NDBGNEI4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmRiMGQ4YWN6SlgyNDE2ODk5NzUvU0hBNTEyL0EzQThFRDBFNUFENjI2OEM2QTUyMTJGMTEzNDY2REEwODM3NDk3NUQ4NzkzNzJDQkUzMzkwQTU4OTMyMzRFQzREMDkxNzg4NTg1NEFDMDc4RThGMTJENjNDOTQ0QzNBNDE0NzI2NjIwOTExQkJCNjFBNEYyQTg1QjlDQ0U4QTY1




  
 
 
 
 
 
 3MWW9F+TuUn+EaY+cByEPnPXogIQNJOWzBqBmC5d9KE=


 
m6HtT/JBYnYHfFR+Vn9UbtLVGL1qITY4HZR5rg3n/FzOyN5LfnMmF0jPUbBGGugmnJb4sKJyPKM4
2qyaXYSIC0JL9sAIn50WRp6+Grx7hv3dqscAcy68He2zgKlR587RjwepAIJhQ5zcKVCygYFRS59F
MRVApErszc/dm/P3LIiyeq8du7HCfhH6OXLW4onxyh4wNkbbCrusS/frlsRLw/t9QDcp+aUxfZoB
dpSwgMpG+ILnGBNxrb4wrjSC0MAPCsSvoMBig0z8ABEq6BN95No64FDOsfSD7WcUBzk02C993hN3
+xXKhaEMsoZR3+9TxnXz+XoKufcKAY9YNZLRYg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 86930436281214289
  hashsumB 6db0d8aczJX241689975/SHA512/A3A8ED0E5AD6268C6A5212F113466DA08374975D879372CBE3390A5893234EC4D0917885854AC078E8F12D63C944C3A414726620911BBB61A4F2A85B9CCE8A65
  hashsumC 1637e35bzyU241689975/SHA512/66BE209B55EBEEE8446258583A69191409DB4C266360F4DAC95C1421CB0BEA2FFB63571EE3EB5B30650C880B6442AD60CC60FA04883E1081027288EC29E9FBB2
  hashsumD c365339duUz241689975/SHA512/72B5F82984FB9BBC1C5B1A6DC187BB79BEB50C29F30DD45D60F7BD5F69271BACC2ED8CED8236B1006528EFEBB45CCB7D07903C813717C426565D59001940F4B8
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMiAxMjoyNjoyNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 ISleWIBAoUZLyHilpgbx/wGaAJElCzC59BYQ3LxMbfA=


 
aRbod71TCCnXkq5G8I3YDexcq88G/SvFhWvTcQH9q+3Kt1cdrtmWeqKpLoPzBR5P+MnYU7val49i
yDbyCTypH6DX/E9cmjy3VPR7nemXVLdXKpwMhS+Di50g1pyRggJ3ViDEq63y6oz9Y/tAyZkSyBwH
HKoogIxk5SWS8zzpHeTuqE/oQXBmQcR6YpryeKFb7KNg0I1GKvO1ULtq8RUqKnLZlKl4OKKSefbB
P1YyYmq1RP9ME3GtR9hBtVg1WRfCUW37A1LsUiFzkowLR3ySUpfXTupWODw3k+2GWeokjnj+uHqF
o9SJdMAzbxDLHayhOgQsC24lrLxcNIvxOL0rvw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5972295675291298483
  hashsumB 6db0d8aczJX241689975/SHA512/A3A8ED0E5AD6268C6A5212F113466DA08374975D879372CBE3390A5893234EC4D0917885854AC078E8F12D63C944C3A414726620911BBB61A4F2A85B9CCE8A65
  hashsumC 1637e35bzyU241689975/SHA512/66BE209B55EBEEE8446258583A69191409DB4C266360F4DAC95C1421CB0BEA2FFB63571EE3EB5B30650C880B6442AD60CC60FA04883E1081027288EC29E9FBB2
  hashsumD c365339duUz241689975/SHA512/72B5F82984FB9BBC1C5B1A6DC187BB79BEB50C29F30DD45D60F7BD5F69271BACC2ED8CED8236B1006528EFEBB45CCB7D07903C813717C426565D59001940F4B8
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMiAxNDoxODozOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 J9tWJpbM1vDLdTpKNditDkeZ3ZmNYAxkJJYV9HWsLBo=


 
gW8IY8Ui2+mEkYMuoDq2cLHo3WaMf+DwLgZakfjBMExD9eCi7pPR5lOydJcmCSyVV4jSJ38r5Lc6
Ycg1ylJ56ZQWI3ey5W1w59ik7a8A9vQ1OXtL8OXwrOcTFPsih7dT55F9P7awkAGv80k90EKE5a/m
/7WAkecxYsyhBFacrIb5itMp/vbsTYh9aWaSkTkQgtjK1doZ18jiSHqiFGUTLCDq63/azlbfdZLU
euXb5CPf4bRXtSOFeIYHl6EcPq26izUThoJqeghptHbbqn+ynmkflXCU5Hh2F64GPk2XXleu5UKs
y7JzdCzYpegsBlitQ2hMCpupLNauzdMZyuI4Sg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8895056398077037594
  hashsumB 6db0d8aczJX241689975/SHA512/A3A8ED0E5AD6268C6A5212F113466DA08374975D879372CBE3390A5893234EC4D0917885854AC078E8F12D63C944C3A414726620911BBB61A4F2A85B9CCE8A65
  hashsumC 1637e35bzyU241689975/SHA512/66BE209B55EBEEE8446258583A69191409DB4C266360F4DAC95C1421CB0BEA2FFB63571EE3EB5B30650C880B6442AD60CC60FA04883E1081027288EC29E9FBB2
  hashsumD c365339duUz241689975/SHA512/72B5F82984FB9BBC1C5B1A6DC187BB79BEB50C29F30DD45D60F7BD5F69271BACC2ED8CED8236B1006528EFEBB45CCB7D07903C813717C426565D59001940F4B8
  hashsumE 61c402cdPyN241689975/SHA512/755305E9513B07C4E999E172EE5EF89A9D45ED1B68DAADC89F5260BC4FADD7556FC73090FC341F06B28F28E38F1D079702252C329DE46D1F1668163945229418
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMiAxMTo1Nzo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 XhCakzW2BZMEuTD30RipuUWneuVCQ+PJ6XS2+WDHBm0=


 
eAHYfd9c5SkBfqMdQxO2hAdybo3VMjmc1Dunf8bt33KdnmWoBkiFETWvLDHhmUNp1UN1mdp0mW1d
u7aww5XyAqiVTJYern2nt/4jBuuFL7sMceDVhAU5nV0xGQLRzKMhCtnzR4gwnWc04e2/euBnc97d
nWyZp6y4SJ8Mug3LuvxezhDYPJRYzGAKjvsOQ4VszKiHCi+PXOU/gqQvJAOtDDHAOCabqqoNaauw
9QGt64laDVQMOG9tqsf9Ox45yASh2ZYXF5/okELr6hpDrVzBZjsSJWxfXNvIEFlT3BF2TpmcoJZr
FafiMBhJPxE2WYmUTjHosf+2PPFGolAFtBmmmw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 3431204955360092854
  hashsumB 6db0d8aczJX241689975/SHA512/A3A8ED0E5AD6268C6A5212F113466DA08374975D879372CBE3390A5893234EC4D0917885854AC078E8F12D63C944C3A414726620911BBB61A4F2A85B9CCE8A65
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMiAxNjo1MTozMSswMTAw
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