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Lindhuset ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Lindhuset ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning,den /2020

Direktion

Ingvard Sand Niels Erik Madsen
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Lindhuset ApS 4

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Lindhuset ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lindhuset ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafh@ngige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet vedrgrende forudstning for selskabets fortsatte drift,
hvoraf fremgér, at grundlaget for selskabets forsatte drift og udvikling er til stede samt, at eksisterende
kreditfaciliteter er tilstrakkelige for det kommende regnskabsér, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsztning af selskabets fortsatte drift.

Forholdet har ikke medfert modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven., Ledelsen har endvidere ansvaret for den intemme kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnid hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pi
grundlag af arsregnskabet.
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Lindhuset ApS 5

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed. skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lzngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g@verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.
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Lindhuset ApS 6

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den /2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mneb143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lindhuset ApS

Lindhuset ApS
c/o Niels Erik Madsen, Knudmoseparken 168
7400 Herning

CVR-nr.: 36399252

Stiftet: 1. oktober 2014
Kommune: Herning

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Ingvard Sand

Niels Erik Madsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@stergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Bendy Stockmal Ulrichsen, revisor, HD
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Lindhuset ApS 8

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabet forventer helt eller delvist at kunne retablere egenkapitalen ved fremtidig indtjening gennem
udlejning samt nye tiltag.

Det er ledelsens opfattelse, at grundlaget for selskabets fortsatte drift og udvikling er til stede samt, at de
eksisterende kreditfaciliteter er tilstraekkelige for det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

kumentn



Lindhuset ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Lindhuset ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPG@ORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsa®tning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Lindhuset ApS 10

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsa&tningsaktiver under varebeholdninger og omfatter bygninger,
grunde og projektomkostninger til udvikling af grunde. Aktiver bestemt for salg males til kostpris med tilleg
af udviklingsomkostninger samt pélgbne byggeldnsrenter. Der afskrives ikke p& aktiver bestemt for salg.
Aktiver bestemt for salg testes Igbende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pid grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note

Lindhuset ApS

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

BRUTTORESULTAT .........ccocootiiiiniiiiiniiieninittie ettt teseseseesesss e sassesess

Andre finansielle OMKOSTINEEE c.oiumsummsiissimsimssimimsimessts kb svini by e

RESULTAT FOR SKAT

ARETE RESULTIAT oniir it rissotmiiisimsssrsesin

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV LAt TSI ciisus cvsivisios svsmsimniss i dovi s s s s s s ST s e

DISPONERET T ALT ...c..cosovisvnssvmmmimpamsi s st

11

2018

2019  kr. 1.000
140.236 112
-172.237 -231
-32.001 -119
-32.001 -119
-32.001 -119
-32.001 -119
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Lindhuset ApS

Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Grunde O DYZIINZET .....c.oiviiriaieiniaenre et sness s s srs st st sasssssassessensas

VareDeholADATEEE...........onrvossomsensiisnss iivisssasssihssss o i R GG

Tilgodehavender fra salg af ejendomme ..o
Andre tilgodehaVender ....oiumunomn i e S R s

THIEOAENAYEIHICE oivvovviiisinmasmsmissmmsissurmsssss sy o R T PR o

OMSAETNINGSAKTIVER ..onvnmnsnsamnns e nimaanrimg

AKTIVER

12

2018

2019  kr. 1.000
2.978.677 2.915
2.978.677 2915
9.949 10
15.142 41
25.091 51
3.003.768 2.966
3.003.768 2.966
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Lindhuset ApS 13

Balance 31. december

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

VirksomhedSKapital...........cooooiiiiiniiiiine e rs 50.000 50
OVErT ATt PO SUNAT s cvovsssnmmsmmsy o P T I Y s S e s AT -2.310.012 -2.278
3 EGENKAPITAL.......cooovotiieise ettt st bt aeae e -2.260.012 -2.228
DIEPOSI A isv v susvavsnssossisivsssises sosmssssnimsiaisios s viawia s R T R T 51.000 51
Langfristede geeldsforpligtelser....................cccoooviiieiiiceeieeceee e 51.000 51
R O T R v oo A R s e o Fna e eps e mms s s ey 3.926.102 4,531
Leverandgrer af varer o tienesteydelser........cooviniiiiiiiiiniiniennivensinscnneseinessenenes 24.725 48
ANAEA BRI, ..covovsorsesnearronssnssessesmensaressarsnss siessssonsasssssss otartessasas sisstonsons svssssaisansasiss 62.953 334
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............oooeeiciiiiiee e 1.199.000 230
Kortfristede gaeldsforpligtelser:............ oo anmmmmmmrnasssaisamss 5.212.780 5.143
GZELDSFORPLIGTELSER ............cccooviininiiinnernirrseninsissseressssssssssssssressens 5.263.780 5.194
BASSIVER o R o s s b s Bhaner e s SanrmnsdhinhesasaboBe ensdiniiints 3.003.768 2.966

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Lindhuset ApS 14
Noter
2018
2019  kr.1.000
Usikkerhed om fortsat drift
Der er i ledelsesberetningen under afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske
forhold" redegjort for usikkerheden ved fortsat drift, hvorfor der henvises hertil.
Det er ledelsens opfattelse, at grundlaget for selskabets fortsatte drift og udvikling
er til stede samt, at eksisterende kreditfaciliteter er tilstrakkelige for det
kommende regnskabsir,
Grunde og bygninger
GTUNde 08 DY ENINECT s v i e st s iasaass assassaasssesibbnensans 2.978.677 2915
2.978.677 2.915
Omkostninger til finansiering pa ca. kr. 240.000 er indregnet i kostprisen pa
ejendommene.
Forslag til
resultatdis-
1/1 2019 ponering  31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccccooiiivinrinniniccceses e 50.000 0 50.000
Overfart reSUNAL. oo mm R R R S -2.278.011 -32.001 -2.310.012
-2.228.011 -32.001 -2.260.012

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der i ejendommene
Holmegéardvej 33A og 33B tinglyst ejerpantebrev pa kr. 3,7 mio. kr.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse andrager herudover kr. 0.
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