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Kavalerivej 1, 8930 Randers NO

CVR-nr. 36 39 91 20
Arsrapport

1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 22. februar 2017.

Lone Plum
Dirigent
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Kavalerivej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers N@, den 22. februar 2017

Direktion

Majbritt Bisgaard
Direktor

Bestyrelse

Christian Kolthoff Majbritt Bisgaard Lone Plum

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Kavalerivej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kavalerivej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 22. februar 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Thomas Hedegaard

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kavalerivej ApS

Kavalerivej 1

8930 Randers NO

CVR-nr. 36399120

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Christian Kolthoff, Grennevej 17, 8680 Ry, Formand

Majbritt Bisgaard, Feelledvej 16, 8870 Langa

Lone Plum, @stergade 11 A, st., 8900 Randers C
Direktion Majbritt Bisgaard, Feelledvej 16, 8870 Langd, Direktor
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive ejendommen Kavalerivej 1.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 415 tkr. mod 543 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 217
t.kr. mod 310 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kavalerivej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 414.686 543.296
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -40.000 -40.000
Resultat for finansielle poster 374.686 503.296
Andre finansielle indtegter 441 0
Ovrige finansielle omkostninger -85.846 -109.004
Resultat for skat 289.281 394.292
Skat af arets resultat -72.466 -84.294
Arets resultat 216.815 309.998
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 270.000
Overfores til overfort resultat 216.815 39.998
Disponeret i alt 216.815 309.998
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 3.237.956 3.277.956

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.237.956 3.277.956

Anlaegsaktiver i alt 3.237.956 3.277.956

Omsztningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 3.236 0

Andre tilgodehavender 63.457 162.657
1 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4.641 0

Tilgodehavender i alt 71.334 162.657

Likvide beholdninger 40.212 33.036

Oms=tningsaktiver i alt 111.546 195.693

Aktiver i alt 3.349.502 3.473.649
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 50.000 50.000
3 Overkurs ved emission 0 21.429
4  Overfort resultat 278.242 39.998
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 270.000
Egenkapital i alt 328.242 381.427
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 1.530.604 1.616.014
7 Kreditinstitutter i ovrigt 903.982 1.015.209
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.434.586 2.631.223
Geldsforpligtelser 248.000 248.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 75.702 84.294
Anden geeld 252.972 118.705
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 586.674 460.999
Gezldsforpligtelser i alt 3.021.260 3.092.222
Passiver i alt 3.349.502 3.473.649
8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Kategori

Selskabsdeltager
Selskabsdeltager
Selskabsdeltager

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016
Stiftelseskapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission 1. januar 2016
Overfort til arets resultat
Arets overkurs ved emission

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud
Overfort fra overkurs ved emission

Foresldet udbytte for regnskabsiret

Udbytte 1. januar 2016
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabséret

Rentefod

10,5
10,5
10,5

Tilbagebetalte Tilgodehaven-
Nedskriv- beleb i regn- dei alt 31.
ning skabsaret  december 2016
0 0 1.347
0 0 1.647
0 0 1.647
31/12 2016 31/12 2015

50.000 0

0 50.000

50.000 50.000

21.429 0

-21.429 0

0 21.429

0 21.429

39.998 0

216.815 39.998

21.429 0

278.242 39.998

270.000 0

-270.000 0

0 270.000

0 270.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 1.616.604 1.702.014
Heraf forfalder inden for 1 ar -86.000 -86.000

1.530.604 1.616.014
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.186.604 1.272.604

7.  Kreditinstitutter i ovrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt 1.065.982 1.177.209
Heraf forfalder inden for 1 ar -162.000 -162.000

903.982 1.015.209
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 255.981 417.981

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.617 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 3.238 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.
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