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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2016 - 31.
juli 2017 for Lykkegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

august 2016 - 31. juli 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 17. november 2017

Direktion:

Rune Lykkegaard Petersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Lykkegaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lykkegaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. august 2016 - 31.
juli 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. november 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Med den nye praksis foretages der lgbende vaerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal
foretages systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Sammenligningstallene for sidste ar
er &ndret i overensstemmelse med den nye praksis

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisandringen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger 1.379 tkr. og anses for tilfredsstillende.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne, henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2016/17
kr.

352.003

0
1.727.636

2.079.639

0
-311.599

1.768.040

-388.957

1.379.083

1.379.083

1.379.083

2015/16
kr.

311.572

-78.436
0

233.136

186
-290.477

-57.155

12.597

-44.558

-44.558

-44.558
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Investeringsejendomme.......covvvviiiiiiiiiiieiiinenennnn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccooevviiiiiiiiinnnann,
ANLZGSAKTIVER.....cctiiiiiiiiiiiiiinieneneeneaneeenns
Andre tilgodehavender.......cccooviviiiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavende selskabsskat.........ccccvvviiiiiininnnnn...
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Likvide beholdninger..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiinenn...
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .c.ciiiiiiiiiiiiniennenneeneenenne,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital...oooeeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeans
Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.

EGENKAPITAL ...curiiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat.......cccevvviinnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccovvviiiiiiiiiiiieeennnn

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn..
Langfristede geeldsforpligtelser....................... ...

Kortfristet del af langfristet gaeld............ccooiiiiiits
Geeld, tilknyttede virksomheder..........ccoevvvveinennnn
Selskabsskat....ovviiiiiiiiiiiiiiiiii e

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017
kr.

0

8.800.000

4 8.800.000
8.800.000

279

0

279

12.682

12.961

8.812.961

50.000
1.496.904

5 1.546.904

422.680

422.680

5.143.355
6 5.143.355

6 43.715
1.485.845

3.520

165.339

1.603

1.700.022

6.843.377

8.812.961

2016
kr.

7.072.364
0
7.072.364
7.072.364
47.083
39.373
86.456
13.815
100.271

7.172.635

50.000
117.821

167.821

37.243

37.243

5.183.427
5.183.427

43.715
1.475.602
41.026
199.862
23.939
1.784.144

6.967.571

7.172.635
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
Selskabet ledes af en ulgnnet direkter.
Andre finansielle omkostninger 2
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieenaees 159.754 125.327
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 151.845 165.150
311.599 290.477
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 3.520 -39.373
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnn. 385.437 26.776
388.957 -12.597
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
Kostpris 1. august 2016....cciiiiiiiieiiiiiiiiiieeeeiiiieeeeeeennnnness 7.150.800 0
OVEITBISEL. et -7.150.800 7.150.800
Kostpris 31. juli 2017 ...couuiiniiiiiiiiiiiiii i eerieeeeaaaenn, 0 7.150.800
Af- og nedskrivninger 1. august 2016.......cccceviiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 78.436 0
OVEITBISEL. et -78.436 78.436
Af- og nedskrivninger 31. juli 2017.........covviiiriiiiiiininnnnn., 0 78.436

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. august 2016..................... 0 0
Arets vaerdireguleringer........cuvvuieieeieiieieeeeee e, 0 1.727.636
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. juli 2017..................... 0 1.727.636

Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2017........c..ccvveiiiiinnnnnn.. 0 8.800.000

Investeringsejendommenes vaerdi er fastsat ud fra en tilbageregning ud fra en salgsvaerdi pa
selskabet som en helhed.
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. august 2016.......cevvviriirireneenennnenannn. 50.000 117.821 167.821
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 1.379.083 1.379.083
Egenkapital 31. juli 2017.......ciiriiiiiiiiiiiiiiiiiieanenn, 50.000 1.496.904 1.546.904

Praksiseendringer, jf. anvendt regnskabspraksis er opgjort netto til 0 kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/8 2016 31/7 2017 Afdrag Restgaeld

geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 5.227.142 5.187.070 43.715 4.968.493
5.227.142 5.187.070 43.715 4.968.493

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for RL Holding
Aalborg ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 5.187 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2017 udger 8.800 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lykkegaard Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsvaerdi og
med indregning i resultatopggrelsen af arets vaerdireguleringer.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med
henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investe-
ringsejendomme til dagsveerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver
og forpligtelser, egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor
regnskabspraksis er andret i overensstemmelse hermed.

Praksisandringerne har ikke haft pavirkning pa sammenligningstallene, hvorfor egenkapital primo
ikke er korrigeret.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



