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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for KFN
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing Mors, den 4. maj 2017

Direktion

Kai Filtenborg Nielsen
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revision & radgivning

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i KFN Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KFN Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing Mors, den 4. maj 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Flemming Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet KFN Ejendomme ApS
Skranderupvej 42
7900 Nykebing Mors
CVR-nr.: 36397292
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kai Filtenborg Nielsen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Limfjordsvej 42
7900 Nykebing Mors
Modervirksomhed Kai FN Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er kab, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet aktivitet.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Der har ikke veaeret vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KFN Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 500.000 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter KFN Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 105.955 92.161
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -24.329 -24.329
Driftsresultat 81.626 67.832
Andre finansielle indtegter 516 392

1  Andre finansielle omkostninger -50.155 -58.042
Resultat for skat 31.987 10.182
2 Skat af arets resultat 6.356 -990
Arets resultat 38.343 9.192
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 38.343 9.192
Disponeret i alt 38.343 9.192
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.181.207 1.205.536

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.181.207 1.205.536
Anlzgsaktiver i alt 1.181.207 1.205.536
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.007 15.754
Andre tilgodehavender 0 18.971
Tilgodehavender 1 alt 14.007 34.725
Likvide beholdninger 26.666 0
Omsztningsaktiver i alt 40.673 34.725
Aktiver i alt 1.221.880 1.240.261
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfort resultat 33.672 -4.671
Egenkapital i alt 83.672 45.329

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 7.737 14.093
Hensatte forpligtelser i alt 7.737 14.093
Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 712.683 747.247

7 Geld til pengeinstitutter 354.829 371.403
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.067.512 1.118.650
Kortfristet del af langfristet geeld 52.476 50.145
Geld til pengeinstitutter 0 8.544
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.500 3.500
Anden gald 6.983 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 62.959 62.189
Gealdsforpligtelser i alt 1.130.471 1.180.839
Passiver i alt 1.221.880 1.240.261

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

2016 2015
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 50.155 58.042
50.155 58.042
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 -2.280
Arets regulering af udskudt skat -6.356 3.270
-6.356 990
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 1.229.865 1.229.865
Kostpris 31. december 2016 1.229.865 1.229.865
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -24.329 0
Arets af-/nedskrivninger -24.329 -24.329
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -48.658 -24.329
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 1.181.207 1.205.536
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 50.000 50.000
50.000 50.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 -4.671 -13.863
Arets overforte overskud eller underskud 38.343 9.192
33.672 -4.671
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 748.596 782.286
748.596 782.286
Heraf forfalder inden for 1 ar -35.913 -35.039
712.683 747.247
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 589.255 628.094

7.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter 371.392 386.509
371.392 386.509
Heraf forfalder inden for 1 ar -16.563 -15.106
354.829 371.403

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for langfristet gaeld pa 1.120 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udger 1.181 t.kr.

Selskabet har deponeret anpartskapitalen nom. 50.000 til sikkerhed for alt mellemveerende med
Salling Bank for falgende selskaber:

Kai FN Holding ApS CVR: 36397233
Kai Nielsen VVS og Blikkenslager ApS CVR: 33034458

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Kai FN Holding ApS som administrationssel-

skab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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