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Ledelsespdtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 — 30. juni
2018 for Norvest Ejendom ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. juli 2017 = 30. juni
2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Bramming, den 30. november 2018

Direktion:

Anne Louise Klindt Haaning Frank Normann Andreasen



Revisors erklaering om opstilling af rsrapport

Til den daglige ledelse i Norvest Ejendom ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Norvest Ejendom ApS for regnskabséret 1. juli 2017 — 30. juni 2018 p&
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsrapporten i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Ribe, den 30. november 2018

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18 93 63 05

Poul Hansen
registreret revisor
mne607



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendommen
omfatter en boligejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomszetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret séledes, at de daskker perioden frem til regnskabsdrets udigb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt
tillzeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle selskabsskat 0g aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsvaerdi sva-
rende til elendommenes handelsveerdier. Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat af-
kastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen p8 investeringsejendommene, ndr det er sand-
synligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelse.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgarelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note Dette dr Sidste dr
BRUTTOFORTIENESTE 148.325 92.454
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 754.461
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 148.325 846.915
Andre finansielle omkostninger -58.172 -73.931
RESULTAT F@R SKAT 90.153 772.984
Skat af drets resultat -19.975 -170.139
ARETS RESULTAT 70.178 602.845
Forslag til resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabséret 25.800 0
Overfart resultat 44.378 602.845

Disponeret i alt 70.178 602.845




AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Balance pr. 30. juni 2018

Note Dette dr Sidste &r
4.230.000 4,230.000

1 4.230.000 4,230.000
4,230.000 4,230.000

200 23.311

200 23.311

4,230.200 4,253.311




Balance pr. 30. juni 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud

Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henszettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette dr Sidste 4r
50.000 50.000
724.612 680.234
25.800 0
800.412 730.234
164.000 165.981
164.000 165.981
2.596.698 2.619.638
0 195.000
2.596.698 2.814.638
23.000 23.000
357.453 336.532
20.115 13.291
179.614 100.785
88.908 68.850
669.090 542.458
3.265.788 3.357.096
4.230.200 4,253.311




Noter

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Veerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Dette dr Sidste ar
3.475.539 3.475.539
3.475.539 3.475.539
754.461 754.461

0 0

754.461 754.461
4.230.000 4.230.000

Boligejendommen bestdr af en udlejningsejendom beliggende i det centrale Esbjerg, ejendommen
blev anskaffet i 2015. Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjzelp af en afkastbaseret vaerdi-
anszettelsesmodel, hvor veerdien opggres pd baggrund af investeringsejendommens driftsafkast

og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det anvendte driftsafkast er baseret p& det kommende &rs huslejeindteegter med en 100% udlej-
ningsprocent fratrukket skennede driftsudgifter vedrgrende ejendommen.

Ved beregningen er anvendt et afkast p& 4,75% som er fastlagt under hensynstagen til de gael-
dende forhold pa ejendomsmarkedet pd balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggen-

hed mv.

AEndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pdvirke den indregnede vaerdi af investe-
ringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Sé fremt afkastkravet forhgjes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen fal

de med 211 tkr. Sdledes pdvirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt med 211 tkr.

Sd fremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen sti-
ge med 235 tkr. Sdledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt med 235 tkr.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Restgeeld der forfalder til betaling efter 5 &r:
Geeld til realkreditinstitutter

I alt

Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder indenfor 1 &r:

Geeld til realkreditinstitutter

Ialt

2.538.875 2.561.875
2.538.875 2.561.875
23.000 23.000
23.000 23.000
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Noter

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.619.698 er der givet pant i grunde og bygninger.
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger kr. 4.230.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd kr. 800.000, der giver pant i ovenst&ende grunde og
bygninger.
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