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Ejendomsselskabet SKF ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet SKF ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet SKF ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet SKF ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 2 ‘/6 -?oz 2.
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet SKF ApS
Stremovej 3
8700 Horsens

CVR-nr.: 36392878
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Horsens

Direktion Svend Aage Frandsen
Karl Johan Frandsen

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 201.652, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.158.320.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 6



Ejendomsselskabet SKF ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet SKF ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pad balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resuitat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Produktionsanlseg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objekfiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fol-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

433.503 445.970

-125.329 -121.086

308.174 324.884

1 -49.646 -149.380
258.528 175.504

2 -56.876 -38.611
201.652 136.893

201.652 136.893

201.652 136.893
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Balance pr. 31. december

2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.561.792 4.687.121
Materielle anlaegsaktiver 4.561.792 4.687.121
Anlagsaktiver i alt 4.561.792 4.687.121
Andre tilgodehavender 162.528 64.814
Periodeafgraensningsposter 11.167 11.088
Tilgodehavender 173.695 75.902
Likvide beholdninger 151.439 638.903
Omsatningsaktiver i alt 325.134 714.805
Aktiveri alt 4.886.926 5.401.926
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.108.320 906.668
Egenkapital 1.158.320 956.668
Henseettelse til udskudt skat 134.719 117.535
Hensatte forpligtelser i alt 134.719 117.535
Geeld til realkreditinstitutter 2.897.955 3.077.234
Langfristede geeldsforpligtelser 3 2.897.955 3.077.234
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 178.650 178.200
Geeld il tilknyttede virksomheder 179.072 776.372
Skyldig sambeskatningsbidrag 39.692 23.568
Anden geeld 298.518 272.349
Kortfristede galdsforpligtelser 695.932 1.250.489
Geldsforpligtelser i alt 3.593.887 4.327.723
Passiver i alt 4.886.926 5.401.926
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 906.668 956.668
Arets resultat 0 201.652 201.652
Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.108.320 1.158.320
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Ejendomsselskabet SKF ApS

1

Finansielle omkostninger

Noter

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

2021 2020
kr. kr.
8.787 25.459
40.859 76.926
0 46.995
49.646 149.380
39.692 23.568
17.184 15.043
56.876 38.611
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 nzeste ar efter 5 ar
3.255.434 3.076.605 178.650 2.179.144
3.255.434 3.076.605 178.650 2.179.144

Udover de i arsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige

garantier.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst.

Koncernens danske selskaber haefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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Ejendomsselskabet SKF ApS

Noter

5§ Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.077 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 4.562.

Herudover har selskabet ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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