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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 for N & H Ejendomsselskab ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 

Ry, den 19. april 2023 
 

 

 

Direktion 
 
 
 
Gitte Damkier 
 

 

 

 

Martin Møberg Hansen 

 

 

 

 

Michael Hald 
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i N & H Ejendomsselskab ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for N & H Ejendomsselskab ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 

Hammel, den 19. april 2023 
 

  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 

 

 

 

Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 

  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er at drive ejendomsudlejning.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Selskabet har tabt mere end 50% af aktiekapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  523.198 521.929 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -91.467 -145.467 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  431.731 376.462 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -316.421 -243.367 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  115.310 133.095 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -47.246 -61.406 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  68.064 71.689      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  68.064 71.689 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  68.064 71.689      
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  8.541.100 8.632.567 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  8.541.100 8.632.567 
     

   Kapitalandele i associerede virksomheder ................................  885.013 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver ......................................................  885.013 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  9.426.113 8.632.567 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  193 0 
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  7.037 9.383 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  7.230 9.383 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  7.230 9.383 
     

   

 AKTIVER ..................................................................................  9.433.343 8.641.950      
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  -480.576 -548.640 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  -430.576 -498.640 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  4.825.395 4.935.359 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  4.009.765 3.300.426 
     

   Langfristede gældsforpligtelser ............................................  8.835.160 8.235.785 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  252.895 318.798 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  600.150 256.444 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  37.713 14.000 
   Gæld til associerede virksomheder ...........................................  35.000 40.000 
   Selskabsskat .............................................................................  43.976 58.278 
   Anden gæld ..............................................................................  59.025 217.285 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.028.759 904.805 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  9.863.919 9.140.590 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  9.433.343 8.641.950      

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 NOTER 

  
   
   
 2022 2021 
 

 Side 9 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Ledelsen har opnået tilsagn om den nødvendige kreditramme fra selskabets pengeinstitut 
ud fra det foreliggende budget. 
 
Ved budgettets opfyldelse og med den bevilligede kreditramme anser ledelsen likviditet til 
fortsat drift i det kommende regnskabsår for værende sikret, hvorved årsregnskabet 
aflægges efter forudsætningen om fortsat drift.  

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter:  
Pantebreve, nom DKK 5.690.000 i udlejningsejendom, matr. Nr. 1 fo, Siim By, Dover med en 
bogført værdi på DKK 8.541.100. 
 
Til sikkerhed for bankgæld:  
Ejerpantebrev, nom DKK 5.000.000 i udlejningsejendom, matr. Nr. 1 fo, Siim By, Dover med 
en bogført værdi på DKK 8.541.100. 
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N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 10 

Årsregnskabet for N & H Ejendomsselskab ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Ændring af regnskabsmæssige skøn 
Fra og med indeværende regnskabsår er der foretaget ændring af regnskabsmæssige skøn 
vedrørende den forventede scrapværdi for bygningen, idet det har vist sig, at grundværdien må 
skønnes højere end hidtil antaget.  
 

RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
 
 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
d
c
2
a
2
K

g
u
g

y
2
4
9
8
3

1
1

7
9



N & H Ejendomsselskab ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 11 

  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
Bygninger 
 

5 år

50 år

0

5.000.000

 

    

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.  
 
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår 
købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "auth_time": "1681893223",

  "birthdate": "1988-06-07",

  "exp": "1681896824",

  "iat": "1681893224",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "de3a448a-7991-403e-a59f-f980c8c3e4f3",

  "name": "Gitte Damkier",

  "nonce": "638174899992959746.Yjk3YjI3MmMtNTU0Mi00Y2JiLTk5ZjMtMjlmNmU3ZGM4M2I1MTRjNDZlZGYtYTEwZi00ZTJkLTlmNTItYjhlMzlkNDZkOWQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e6ea2185-ecec-48e3-a153-c110199ff0f5",

  "rat": "1681893199",

  "sid": "31902f03-3599-4085-807d-a544e53d6ea1",

  "sub": "e6ea2185-ecec-48e3-a153-c110199ff0f5",

  "transaction_id": "46bb46c3-3eaf-40b6-ab99-f532474dec5c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM4ZTZlMWItNWRmMi00Mjc0LTg3ZGYtMzEyZTY2Y2QwNzZifDAwMDAwMDAxfDkzYmVjOTk0LTQ4MmQtNGI1ZC04MDk0LTc0NmQxNjcwMmIxNnwyNDk4MzExNzk=",

  "signedAtUtc": "2023-04-19T08:34:27.1159029Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249831179",

  "agreementId_933d5ahYWNy249831179": "933d5ahYWNy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8dc2a2Kgugy249831179": "8dc2a2Kgugy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f6e7eMRWYQ249831179": "9f6e7eMRWYQ249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4332f2yZPuT249831179": "4332f2yZPuT249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0YvZ4iv6emMkfLcu4TlJmQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681893286",

  "birthdate": "1980-07-05",

  "exp": "1681896887",

  "iat": "1681893287",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b3848ac4-9ecd-45d4-94fd-0f4836051aff",

  "name": "Martin Møberg Hansen",

  "nonce": "638174900644766335.ODNlMThkOGMtNjE5My00MWIxLWEyOGYtNDYxNTM2Y2E0ZmYyYjY5ZjUyZjQtZjI1Yy00NDdmLTg0YTQtYWE5NjZiZjZlYjgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fa12ea21-8b79-471b-8ffa-d1dda2d68401",

  "rat": "1681893264",

  "sid": "87ce09d6-2e50-4bb3-8b19-4ff8eae6e887",

  "sub": "fa12ea21-8b79-471b-8ffa-d1dda2d68401",

  "transaction_id": "b8de243c-413c-4478-b717-1728d9f03dd9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM4ZTZlMWItNWRmMi00Mjc0LTg3ZGYtMzEyZTY2Y2QwNzZifDAwMDAwMDAzfDQzMTBlZjkwLWNiZWYtNDI1Zi1iOTIxLWM5NzY4MTYwMGVlMnwyNDk4MzExNzk=",

  "signedAtUtc": "2023-04-19T08:35:45.4379075Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249831179",

  "agreementId_933d5ahYWNy249831179": "933d5ahYWNy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8dc2a2Kgugy249831179": "8dc2a2Kgugy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f6e7eMRWYQ249831179": "9f6e7eMRWYQ249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4332f2yZPuT249831179": "4332f2yZPuT249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "3gQpXRK8hNspyXv6JBubJg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681893220",

  "birthdate": "1974-12-10",

  "exp": "1681896820",

  "iat": "1681893220",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c04e3602-1f7a-44b7-9714-d0d3f3fe1afd",

  "name": "Michael Hornbeck Hald",

  "nonce": "638174900049015549.NzlmMTQ4NzQtOGVkMy00ZGZjLWE5YmMtYjVmNjk5Zjg5MzZmOWMxMjllZTktYmFhNC00NzM5LTliMzktNTZhYzA4YmExYzYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7b3c88a6-152e-423b-8480-750ed12cd43f",

  "rat": "1681893205",

  "sid": "8af31199-bab8-4419-8462-ed587da6e9f5",

  "sub": "7b3c88a6-152e-423b-8480-750ed12cd43f",

  "transaction_id": "25bb3287-6c80-4032-9b59-7bf845ad92a2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM4ZTZlMWItNWRmMi00Mjc0LTg3ZGYtMzEyZTY2Y2QwNzZifDAwMDAwMDAyfDMwY2Q3M2M0LWI0ODktNGMyMC05NzAwLTlhNDI0ZDZlMTJlOHwyNDk4MzExNzk=",

  "signedAtUtc": "2023-04-19T08:34:07.9789472Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/112.0",

  "signOrderIds": "249831179",

  "agreementId_933d5ahYWNy249831179": "933d5ahYWNy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8dc2a2Kgugy249831179": "8dc2a2Kgugy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_530472uxUtm249831179": "530472uxUtm249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9f6e7eMRWYQ249831179": "9f6e7eMRWYQ249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4332f2yZPuT249831179": "4332f2yZPuT249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vEmGeWRRtyW9l6cZfaaXxQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681966086",

  "birthdate": "1974-12-10",

  "exp": "1681969686",

  "iat": "1681966086",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "80140ee6-fd3a-444d-8b87-b8da7b335b8c",

  "name": "Michael Hornbeck Hald",

  "nonce": "638175628625819365.OTkxN2FkNjEtODM1Ni00OWJhLTgxYjYtOTBmOTcxNTI5OGJmNjMxN2E5ZWUtODRiMy00YjZmLTlhOWItNzY5OTdhNTY2ZTIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7b3c88a6-152e-423b-8480-750ed12cd43f",

  "rat": "1681966062",

  "sid": "e057c312-e18b-47fb-98aa-7cb6122e81d0",

  "sub": "7b3c88a6-152e-423b-8480-750ed12cd43f",

  "transaction_id": "865758eb-174d-40fe-b885-f9f7feccb537",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM4ZTZlMWItNWRmMi00Mjc0LTg3ZGYtMzEyZTY2Y2QwNzZifDAwMDAwMDA2fDVhMTY1OTk5LWQyMzctNDg4Ni1iZTBkLWE1NGViMjMxZjFmMHwyNDk4MzExNzk=",

  "signedAtUtc": "2023-04-20T04:48:22.6110265Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/112.0",

  "signOrderIds": "249831179",

  "agreementId_8dc2a2Kgugy249831179": "8dc2a2Kgugy249831179 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "gJuQ3iP-vFNKsQFbm086Tg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681895346",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1681898947",

  "iat": "1681895347",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d219302b-8ab3-4575-b08b-befe13fceb0a",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638174921235620324.MTMyNDI0OGItY2E1Zi00NTI3LWIwMmMtYWMzOTAwNzFjNmU5ZGE2YTdlZDgtYTNjZC00MDc2LWFiMGEtZmUyYzkzYzExZWFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1681895323",

  "sid": "7b7f458d-84af-46e3-b38f-abab086b4b58",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "b2ee4398-f7ec-4afe-8abb-a2b4e26a59a9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM4ZTZlMWItNWRmMi00Mjc0LTg3ZGYtMzEyZTY2Y2QwNzZifDAwMDAwMDA0fDQ3N2NiNzMwLTkyZmEtNGY5My04ZjkyLTdiMWQwM2I0OGQ4Y3wyNDk4MzExNzk=",

  "signedAtUtc": "2023-04-19T09:09:20.7198248Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249831179",

  "agreementId_8dc2a2Kgugy249831179": "8dc2a2Kgugy249831179 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry og Hammel som: Revisor)"

}
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