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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Amadeus Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal
revideres. Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 10. juni 2017

Direktion

W dod W M A—

Michael Weber-Nissen Otto Dittmann
Direktgr Direktgr
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i kapitalandele samt kgb, salg og udlejning af ejendomme samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et resultat pa kr. -36.379, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 877.293.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Resultatet er negativt pavirket af tomgang i to af selskabets
lejemal. Begge lejemal er ved arsskiftet udlejet. Selskabet forventer at udvikle nye lejemal i eksisterinde
bygninger i 2017.

Selskabet er indgdet i sambeskatning i aret som administrationsselskab.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar. Dette begrundes med ovenfor omtalte
udlejning af tomme lejemal samt udvikling af nye lejemal i eksisterende bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Amadeus Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er sendret i forhold til tidligere ar. Tidligere blev geeld vedrgrende
investeringsejendomme indregnet til dagsvaerdi. Dette er nu aendret til amortiseret kostpris. £ndringen har
ikke haft nogen belpbsmaessig effekt i regnskabsaret. Bortset herfra er regnskabspraksis usendret.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede
og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omsaetning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres
palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration, herunder
omkostninger til distribution, reklame samt lokaleomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som en selvsteendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skatteomkostninger

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Andre skatter bestar af skatter og afgifter i aret, som er uafhangige af virksomhedens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. |
det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til O,
idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdaende i banker, sparekasser og andre finansielle institutioner samt
kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praasenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
l[anene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttoresultat......ccceeeieeiieeiieiieiireireeireeireesreesrnesrnesenssenssenssansses

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder..................

Finansielle omko

Resultat fgr skat

SENINEEr . i

SKat af Arets reSUIAT......uvvvveieei ittt e e e e e

ATELS FESUILAL.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesseeeessssessessessesssssesssssssssnnssnn

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2016 2015
DKK DKK

2.361 41.598

-8.568 0

1 -30.172 -80.691
-36.379 -39.093

0 0

-36.379 -39.093

-36.379 -39.093

-36.379 -39.093
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Balance

Aktiver
Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme.........cccceeeeeecvveeeeeennnnen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt.......cccccovvvniiiiiiniiniinnniinnenn.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender..........ccccoveveiiciieeieennnen,

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger.......ccccccovvuiiiriinniicrinnnenens

Omsatningsaktiverialt.......cccceeeerrvenecrrennnnens

AKLIVEr i @lt..ceeeieeieiriiirircrircrcrecreerecreeeeenes

Note 2016 2015
DKK DKK

1.773.779 1.730.863

2 1.773.779 1.730.863
3 120.168 0
120.168 0

1.893.947 1.730.863

0 10.000

9.185 0

3.319 3.283

12.504 13.283

11.142 3.961

23.646 17.244

1.917.593 1.748.107
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Balance

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccooeeeiiiiiiiiieiiee s
Overfart resultat.....ccocceeveceeinieriniiee e
Forslag til udbytte.........cccoovveeeeeeiiiiiieeee,

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter.......ccccvvvvvvecieeeieeenn.
Gaeld til banker.......cooueiiiiie e

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gald.. ...

Geaeldsforpligtelserialt......cccceeeerreeecirrenecinnenene.

PassiVer i alt....cccciieiiiiiieiieiieiiecreseecresiecreseecnenes

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

2016 2015

DKK DKK
130.000 50.000
747.293 84.936
0 0
877.293 134.936
501.606 566.131
154.306 164.527
655.912 730.658
74.468 73.729
257.266 771.771
52.654 37.013
384.388 882.513
1.040.300 1.613.171
1.917.593 1.748.107
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omKkostninger........ccccvvveeeeeiieccciiiieieeeeeee e,

2. Materielle anlzaegsaktiver

Kostpris pr. 1. januar 2016.......cccovecveeve e et seeeereenees,
Arets tiGANG. ... ..oeeeieeeeeeeceeeeeeeee et
AretS AFGANG. ..ottt

Kostpris pr. 31. december 2016........ccccoeeeveveeceeieeeieieresreseereens e

Vaerdireguleringer pr. 1. januar 2016........cccoeeveeveviieieceeceesie e eveenes
Arets Vaerdir@GUIBTINGET ... oot

Veerdireguleringer pr. 31. december 2016.........cccceveeeeverceeceeiesesennns,

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2016...........cccccerevurenns

2016 2015
DKK DKK

5.893 11.067
24.279 69.624

30.172 80.691

Investerings-
ejendomme
DKK

1.732.086
42.916
0

1.775.002

-1.223
0

-1.223

1.773.779

Den offentlige ejendomsvaerdi af selskabets ejendomme udggr kr. 3.040.000 pa statusdagen.
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Noter

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris pr. 1. januar 2016.......ccccvvieeveeceeeee et e seeeeaenes
B 1 == =SSR
JAN == oY= SR
Kostpris pr. 31. december 2016.........ccccceveverecreieinreneneereere e .
Opskrivninger pr. 1. januar 2016.........ccccceveveveecereceierineseere e
B 1 F=2= T oY -SSR
Arets reSUIAt. ..o
Udbetalt udbytte.....cccueeeeeeieeieeeceee e
Opskrivninger pr. 31. december 2016.......cccccceveveinenenreneereeeene e
Bogfart vaerdi pr. 31. december 2016.........c.ccvcurrninninnsnsnnsnnsansanns

Tilknyttede virksomheder
Navn
Amadeus PC ApS

Hjemsted
Herlufmagle

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes saledes:

Kapitalandel@..........uvieeiieeeieie e

2016 2015

DKK DKK

0 0

128.736 0

0 0

128.736 0

0 0

650.000 0

-8.568 0

-650.000 0

-8.568 0

120.168 0

Ejerandel Egenkapital Resultat
100% 120.168 -8.568
120.168 -8.568

2016 2015

DKK DKK

120.168 0

120.168 0
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Noter

4. Egenkapital Forslag til
Saldo pr. Kapital- Modtaget  disponering af Saldo pr.
01.01.2016 forhgjelse udbytte arets resultat 31.12.2016
Virksomhedskapital.................... 50.000 80.000 0 0 130.000

Reserve for nettoopskrivninger

efter indre vaerdis metode...... 0 650.000 -650.000 0 0
Overfgrt resultat............ccueees 84.936 48.736 650.000 -36.379 747.293
134.936 778.736 0 -36.379 877.293

Virksomhedskapitalen bestar af 130 anparter &8 nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Virksomhedskapitalen har andret sig saledes de seneste 5 ar:

Virksomheds-
Ar kapital
2014 50.000
2015 50.000
2016 130.000

5. Langfristet geeld

Nordea Kredit...........evvvvveeveveeeeennnn.
Nordea Bank.........cooouveeeiiiiivnnnnnns

6. Eventualforpligtelser

Forfald
Forfald i perioden Forfald
indenfor 1 ar 2-5ar efter 5 ar lalt
64.468 258.553 243.052 566.073
10.000 40.000 114.306 164.306
74.468 298.553 357.358 730.379

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for realkreditlan pa t.kr. 566 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig

veerdi pa t.kr. 1.113. Pantet udggr t.kr. 649.

Til sikkerhed for bankgaeld pa t.kr. 164 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig

vaerdi pa t.kr. 1.113. Pantet udggr t.kr. 176.
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