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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Amadeus Ejendomme ApS
Hgjrupvej 1 C
5750 Ringe
CVR-nr. 36392428
Hjemsted Faaborg-Midtfyn

Stiftelsesdato  20. september 2014
Regnskabsar 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.amadeusejendomme.dk
E-mail info@amadeusejendomme.dk

Direktion Michael Weber-Nissen
Otto Dittmann

Bank Nordea Bank
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lynghy

Advokat Hupfeld & Hove
Advokataktieselskab
Viemosevej 62
2610 Rgdovre
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Amadeus Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de farhold, beretningen
omhandler.

Der er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Der traffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal
revideres. Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 7. januar 2019

Direktion
Michael Weber-Nissen Otto Dittmann
Direktgr Direktgr
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter kgb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et resultat pad kr. 110.850, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.114.037.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Der farventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar pa niveau med indevarende ar. Ledelsen
vil fokusere pa fortsat at nedbringe kortfristet gzeld i 2019 og derved konsolidere selskabet yderligere.
Herudover vil ledelsen se pa muligheden for at foretage nye investeringer i ejendomsmarkedet.
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Amadeus Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagti danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede
og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgh, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
sam beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillzeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omsatning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtazgten kan opggres
palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration, herunder
omkostninger til distribution, reklame samt lokaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid: Restvaerdi:
Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar......iieiiiiiiiiine 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige vaerdi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som en selvstandig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgdrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgdrelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatteomkostninger

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilkknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fardeling).

Andre skatter bestar af skatter og afgifter i aret, som er uafhangige af virksomhedens drift.
Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkaostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvar aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og ¢vrige laneomkostninger i opf@relsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. |
det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i banker, sparekasser og andre finansielle institutioner samt
kortfristede vardipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gzldsmetode som
skattevardien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn som realkreditldn og ldn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
madtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene
til amortiseret kostpris, sadledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



1 ¥92/GG9 :pIY "USSSIN-I9GIAN [SBUDIN JE 61.02-10-20 19}a.1do Yuysiapun [enbip |1} Juswnyog

Amadeus Ejendomme ApS

Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Resultatopggrelse

BruttoreSuUltat.... ... eeeeeeeeeeeeeiree cererererrreressessrssersessesssenmnssnes

Af- og nedskrivninger.................

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver.......coouvciiiccineneene.

Resultat af primaer drift........ccvmveeemreeeeeree e

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder..................
Finansielle indtaegter. ...ttt s st ctie e sisna e
Finansielle omkostniNger.. ... i iiiiiicie s ettt sear e sris s saees

Resultat for SKat.....cvcerrrerrrrrerrermrrremmrrerrmsrssmerrsrmerssserrssrensses

Skat af 3rets resURAt. it e e e e

Arets resultat.....eeeeeeeeeeeeesensceesmssnnens

Forslag til resultatdisponering

OV Bt FESUITAL. oottt ettt e e ettt et s sttt et e s s a aaeaaasaas

Note 2018 2017
DKK DKK

170.535 182.284

3 0 627
1 0 132.522
170.535 314.179

0 -120.168

0 307

-28.313 -22.562

142.222 171.756

2 -31.372 -45.862
110.850 125.894

110.850 125.894

110.850 125.894

10
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Amadeus Ejendomme ApS
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Balance

Aktiver
Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar.......c.cccooveieiicciiieciiieiine e

INvesteringsejendOmMIMe. .. i teiie et e s e st s seaibeiinans

Anlagsaktiveri alt..................

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cocoieniieiinncnane
Andre tilgodehavender.. ...t is et st e b sasbanas
PeriodeafgraansningsPoster. ... i it ire et e cste e essse st easseanan saes

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt.........veeveeeeeeveeeeeee e

Aktiver i alt....ccceeeeerrnner

Note

2018 2017

DKK DKK

0 18.173
1.906.301 1.906.301
1.906.301 1.924.474
1.906.301 1.924.474
7.854 0

0 39.800

4.002 7.200
11.856 47.000
2.320 3.782
14.176 50.782
1.920.477 1.975.256

11
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Amadeus Ejendomme ApS

Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Balance

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital.......oiiiici e e et sns s i
OV Bt FESUITAL. oottt ettt e e ettt et s sttt et e s s a aaeaaasaas
Forslag til Udbyhte.....cc. ettt ettt s vt ni s b aaiaaes

Hensatte forpligtelser

UdSKUAT SKat. .. s ittt i it ciaaic s as ss s sass s sasss sa sasass sanass st sassssasssan

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitUtEer. oot
Gl til DANK T .. ettt ettt ettt ittt it st it st st s st sasinansann

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser.........cccccceivennnn.e.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccocecricciinenieninnnne.

Skyldig selskabsskat........ccccooeeeeienns

Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse.......ccooeioiiiciieciiiceininans
ANAEn GBI, c.ee ittt et s bttt ni et b sebbaintas

Galdsforpligtelserialt.......eeeeeeeee e

Passiveri alt... vressrerssreserssseserrsanrenrsnrnsnarrernnren

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note 2018
DKK

130.000
984.037
0

2017
DKK

130.000
873.187
0

4 1.114.037

1.003.187

53.562

45.862

53.562

45.862

372.418
130.633

437.035
143.952

5 503.051

580.987

75.863
0
23.672
740
149.552

74.319
4.213

0
188.499
78.189

249.827

345.220

752.878

926.207

1.920.477

1.975.256

12
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Amadeus Ejendomme ApS

Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Noter

1. Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme........ccccecoeeinnen.

2. Skat af arets resultat

Arets aktUele SKAt....oiiui it iisessia e i siass et s saasaba st sssiss st sae
Regulering af udskudt sKat. ......cooiieieieiieciieieic et easceiae s

2018 2017
DKK DKK

0 132.522

0 132.522
23.672 0
7.700 45.862
31.372 45.862

13
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Amadeus Ejendomme ApS

Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Noter

3. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1. Januar 2018... .. snninssnsrs srssrs srsas ssnsrsssas
Arets tlIZANE. ... o s ittt ettt st s s si st s sraba s saiss s
Arets afZaNE. ... i ettt sttt sttt s esasisenasa

Kostpris pr. 31. december 2018 ... cecininrineire e crare cevercresnan

Afskrivninger pr. 1. jJanuar 2018.....ccouiie it ie s e raassies e sve s
Arets afsSKIIVIINEET .. cuvu o ittt i s sris e et st sas st si s st s
Tilbagefgrte afskrivninger ved salg... ..o viceieiiniice e cieseisas sas

Afskrivninger pr. 31. december 2018......cc it creiveiresrecre e e

Vardireguleringer pr. 1. januar 2018......ciinireivecesrnrinsieeaveans
Arets vaerdiregUICTINGET ........ouci vt it se et et s

Vardireguleringer pr. 31. december 2018........ccoiininirecrecncrcinean,

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2018

Andre anleg

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
DKK DKK
1.775.002 18.800
0 0

0 -18.800
1.775.002 0
- -627

- 0

- 627

- 0

131.299 -

0 -

131.299 -
1.906.301 0

Den offentlige ejendomsvaerdi af selskabets ejendomme udggr kr. 3.040.000 pa statusdagen.

Arets vardiberegning af selskabets ejendomme er baseret pa en afkastmodel. Selskabets boligejendomme
indregnes til et afkast 8,4%, mens selskabets erhvervsejendomme indregnes til et afkast pa 9,1%. £ndring i
afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 1% vil pavirke vaerdien af selskabets ejendomme med

hhv. t.kr. -189 og t.kr. +237.
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Arsrapport 1.januar- 31. december 2018

Noter

4. Egenkapital

Virksomhedskapital......ccoooieeiieiiiiici e e
Overfart resultat . et eee e

Forslag til
Saldopr. disponering af Saldo pr.
01.01.2018 drets resultat 31.12.2018
130.000 0 130.000
873.187 110.850 984.037
1.003.187 110.850 1.114.037

Virksomhedskapitalen bestdr af 130 anparter & nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er

rettigheder.
Virksomhedskapitalen har a&ndret sig saledes de seneste 5 ar:

Virksomheds-
Ar kapital
2014 50.000
2015 50.000
2016 130.000
2017 130.000
2018 130.000

tillagt saerlige

5. Langfristet gaeld Forfald
Forfald i perioden Forfald
indenfor 1 ar 2-53ar efter 5 ar lalt
Realkreditlan.......cccoieniniiiiciiciiinnns 63.863 258.915 113.504 436.282
Anlaegslan.. ...oiiccieiciec e 12.000 48.000 82.633 142.633
75.863 306.915 196.137 578.915

6. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2018 bortset fra almindelige arbejdsgarantier mv.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkreditlan pa t.kr. 436 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmazssig

vaerdi pa t.kr. 1.113. Pantet udggr t.kr. 649,

Til sikkerhed for bankgald pa t.kr. 143 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmazssig

vaerdi pa t.kr. 1.113. Pantet udggr t.kr. 176.
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