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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for RaSi Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 24. juni 2021

Direktion

Rasmus Wisti Simonsen

Bestyrelse

Kathrine Boesen Else Krabsen Simonsen Rasmus Wisti Simonsen
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaererne i RaSi Eiendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for RaSi Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. juni 2021

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Thomas Amby
statsautoriseret revisor
mne29474
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

RaSi Ejendomme A/S

c/o Toft Administration ApS
Bredgade 23 C

4000 Roskilde

CVR-nr.: 36392193

Stiftet: 25. september 2014
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kathrine Boesen, Formand
Else Krabsen Simonsen

Rasmus Wisti Simonsen

Rasmus Wisti Simonsen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

RaSi ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed med Esports samt kgb og udleje af

investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 365 t.kr. mod 151 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udggr
98 t.kr. mod 51 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 365.490 151.289
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -138.363 -51.250
Driftsresultat 227.127 100.039
Andre finansielle indtaegter 9.869 160.519
2 @vrige finansielle omkostninger -101.959 -157.267
Resultat fgr skat 135.037 103.291
Skat af arets resultat -36.718 -52.378
Arets resultat 98.319 50.913
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 98.319 50.913
Disponeret i alt 98.319 50.913
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 8.377.377 7.192.360
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.377.377 7.192.360
Anlaegsaktiver i alt 8.377.377 7.192.360
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 2.973
Andre tilgodehavender 13.734 26.408
Tilgodehavender i alt 13.734 29.381
Andre veerdipapirer og kapitalandele 410.311
Veerdipapirer i alt 410.311
Likvide beholdninger 544 1.797
Omsaetningsaktiver i alt 14.278 441.489
Aktiver i alt 8.391.655 7.633.849
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 555.556 555.556
Overkurs ved emission 73.350 73.350
Overfprt resultat 725.129 626.810
Egenkapital i alt 1.354.035 1.255.716
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4.773.682 4.964.132
Deposita 244.203 178.378
Forudbetalt leje 49.556 22.431
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.067.441 5.164.941
Geld til pengeinstitutter 259.437 131.768
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.244 22.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.020.556 756.072
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 36.045 45.100
Anden geeld 630.897 258.252
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.970.179 1.213.192
Galdsforpligtelser i alt 7.037.620 6.378.133
Passiver i alt 8.391.655 7.633.849
1 Oplysninger om dagsvaerdi
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
RaSi Ejendomme A/S - Arsrapport for 2020 7



Egenkapitalopggrelse
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Virksomhedska- Overkurs ved

pital emission Overfgrt resultat lalt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 555.556 73.350 626.810 1.255.716
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 98.319 98.319

555.556 73.350 725.129 1.354.035
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Bdrsnoterede
aktier
kr.
Arets andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 6.809
2020 2019
kr. kr.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 34.776 7.958
Andre finansielle omkostninger 67.183 149.309
101.959 157.267

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 7.243.610 0
Tilgang i arets Igb 1.323.380 7.243.610
Kostpris 31. december 2020 8.566.990 7.243.610
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -51.250 0
Arets afskrivninger -138.363 -51.250
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -189.613 -51.250
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 8.377.377 7.192.360

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.280 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rasi ApS, CVR-nr. 36201738 som administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RaSi Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende ejendomme samt andre eks-
terne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende ejendommene

Ombkostninger vedrgrende ejendommene indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealisere-
de kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vardipapirer

Vardipapirer der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer,
der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris. Der foreta-
ges nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daekning af underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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