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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Larkas Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 17. juni 2022

Direktion

Lars Gustafsson Kasper Lindvald Nielsen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Larkas Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Larkas Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
1IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsptegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hegjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med darsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 17. juni 2022

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsudvikling samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabséret 2021 udviser et resultat pa t.kr. 40.

Ledelsen anser arets resultat for vasrende tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Larkas Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse

C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i hele tusinde danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “ejendomsindtaegter, ejendommenes

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtagter
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgaerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter,

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres

med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pad salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfpres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt p4 igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hojeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af

eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende &r.

11



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJIENESTE.........ccoviiiimiiniieninenseeriens

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver ...............

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle iINAEaELET..........cceoevcieriecereecereerrr e
Andre finansielle OMKOSININGET .. ..cvveeeeeieiiereeceert et ecserenaes

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ..o,

3 Skat af arets resultat.....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat...........

DISPONERET I ALT
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2021 2020
kr. tkr.
208.057 280
-80.697 -81
127.360 199
0 2
-76.081 =77
51.279 124
-11.694 -28
39.585 96
39.585 96
39.585 96




Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde 0g DYENINGET ......cocvieernriiiieiiciincseniree e s sees

Materielle anlae@saktiver .............cccinviiiiniinniiii e

ANLEGSAKTIVER ...ttt

Andre tilgodehavender..........covuirieieeiie e
Udskudt SKatteaktiv..........cccvuemerreiieieiiiecetsenc s esesens

Tilgodehavender..............ccooiiiniiinii s

Likvide beholdnin@er...........covvivervverrinrrimeeeneteneeinrerceeee e eseee e essesnnens

OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt

13
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2021 2020
kr. tkr.
5.233.428 5.314
5.233.428 5.314
5.233.428 5.314
231.918 165
9.685 2
241.603 167
97.600 93
339.203 260
5.572.631

5.574




Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital .......coveireiiiinecrerirennerereeeeeesreses e seeeseeeeeeseessnesneens
OVEITOIT TESULAL ...cvvveeeeieiree et i iiere e s csiseeceeesreeseerserererssssenseserseesersnnesssennnrsrrnns

EGENKAPITAL ...ttt seestsssnsssessssnesseesnes

S LAY 41 A =) o

5 Langfristede geeldsforpligtelser ............ccoiviiminincineneneereecenrcceee

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser........cocvrerninniininiecinnninnnenen
Anden ZERIA......ooiiiiiveiieririre e e
PeriodeafgransningsSposter ...t

Kortfristede gaeldsforpligtelser............c.ccoininiiniiiininennnnnnn.

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER.......oo ettt sttt

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
kr. tkr.
51.000 51
954.797 916
1.005.797 967
2.709.243 2.811
2.709.243 2.811
102.000 101
25.000 39
1.696.341 1.564
34.250 92
1.857.591 1.796
4.566.834 4.607
5.572.631

5.574
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Egenkapitalopgorelse

2021 2020

kr. tkr.

Virksomhedskapital primo.........ccoeererrivrernerrcremmeceeenrere e e 51.000 51
Virksomhedskapital ultimo..............cococonieiiiiinninininneecen e 51.000 51
Overfort resultat, PIIMO ....coecvrrvveirreiirerienerenerinrnresresssresinsesresserssssesereessessesenses 915.212 820
ATEES TESUILAL .....e.ceeoecectecct ettt ettt et st ee s sa e b s sae s s sensesesansnas 39.585 96
Overfort resultat ultimo ... 954.797 916
EGENKAPITAL..........oooiiieeeieeieteieereeeeieae e reese s e sese e e e eaeesstesta et saeens 1.005.797 967

15



Noter

Antal personer beskeeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen personalenote)

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYNinger ....co..coveiiiicecicnic i

Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat ..........occevvinivnniinin
Regulering af udskudt skat ........cccocovrierineec

Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021 ..o
ATEtS tHIBANEG.....v.vecvcverreecerercere et ss s st ese s st eantae

Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 .........ceevvmreneninnemeecenenee e
Af-/nedskrivninger pd atheendede aktiver.......c..ccooiiiiniinnvciiniinnn,
AL /MEdSKITVIINZET ..ot iveerreeenrieer ettt reee e ser e e saraas

Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ...........ccoovviimniniininnniinnins

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2021..............ccocceriiniiennn.
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2021

2020
tkr.

80.697

81

80.697

81

19.514
-7.820

36

11.694

28

Grunde og
bygninger

5.421.695
0
0

5.421.695

-107.570
0
-80.697

-188.267

5.233.428
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Noter
1/1 2021 31/12 2021 Afdrag naeste Restgzld
Geldi alt Gzldi alt ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter......vevveeeneercervcicnisnininnnn 2.911.909 2.811.243 102.000 2.220.594

2.911.909 2.811.243 102.000 2.220.594

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter p&4 kr. 2.811 er givet pant i Grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 5.233.
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