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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Larkas Invest ApS.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 11. juni 2024

Direktion

Lars Gustafsson Kasper Lindvald Nielsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Larkas Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Larkas Invest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Allergd, den 11. juni 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Michael Ryding
Godkendt revisor
mnel15805
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsudvikling samt dermed beslegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2023 udviser et resultat pa t. kr. 59.

Ledelsen anser arets resultat for varende tilfredsstillende.

L-Tech ApS har til fordel for Larkas Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering vedrgrende
nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belgbet udggr t.kr. 1.453 pr. 31.12.2023. Erklaringen er geldende
til naeste ordin®re generalforsamling i 2025.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Larkas Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i hele tusinde danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af ssammentrakning af regnskabsposterne ”ejendomsindtaegter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Ejendomsindtaegter

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Investeringsejendomme 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.

10
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2023 2022
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooiiiiiiiiiiiniceceeeeeeeeeeee e 302.722 266
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERZSAKLIVET ....eenveeireiiiieterteetee ettt st -80.697 -81
DRIFTSRESULTAT .....c.ocoiiiiiiiiiteeeeeeee e 222.025 185
Andre finansielle INAtERGLET ........ccceeeeiieriiieeie et 1.403 0
Andre finansielle OMKOSININZET .....c..covtiriiriiiiiieierieeie e -145.808 -82
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT .....c.cooiiiieieeeeeeeeee s 77.620 103
3 Skat af Arets reSUIAL........covveirieiriiirieieeee e -18.646 -23
ARETS RESULTAT ......cooooooomioiieeoeeeeeeeeeseeee e 58.974 80
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTAIT TESULLAL.....evvvviieieieieeieeeieeeeeeeeeeaaaataaeeeaaaaaaaaaaaaaaaeaasasaassasesenesssssennnessnnnnns 58.974 80
DISPONERET TALT ......ccooiiiiiiieteseeeeeeee e 58.974 80

11
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Balance 31. december

AKTIVER
2023 2022
kr. tkr.

Note

4 InvesteringSejeNAOIMIME ........eevvterreeeriieeiieeeieeetteesteeeteeesabeesbaeesaeeesbeeesaseens 5.072.034 5.153
Materielle anlaegsaktiver .................coocevviiiiiiiiiiienieieceeeeeeeeee e 5.072.034 5.153
ANLZEGSAKTIVER........ccooiiiiiiiiiiiteeteteeseetete et 5.072.034 5.153
Andre tilgodenaVender .............coociiieiiiriiieeiieeeee e 155.028 265
Udskudt sSKatteaktiv .......ccceeeiiiiiiiieieie ettt 25.325 18
Tilgodehavender ................c.oocveiieiiiiiiiiecie e 180.353 283
Likvide beholdninger ................cccooiiviiiiiiiiieiieeeeieee e 497.471 226
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 677.824 509
AKTIVER ...t 5.749.858 5.662

12
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoriiiiiiiiiniieiieeeeeee et
OVEITBIt TESUILAL.....eeeiiiiieiiieeeee et eeeea e e e e eeeerareeeeeeeeeae

EGENKAPITAL......coiitiitieeteee ettt st s

KIEAINSTIEULLET ...vvvvvvviveieieeeeieeeieieeeeeseeereeeeaseseaesaaarasarerarareaaraeaaa——————————————————————

5 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccocoivoiiiiimniiiniiinieeeeeeeeeees

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...........covierienieniieeieenienienieeeeeen
Gld ti] KapitalintereSSET . .. eeruveriiieieeitieiieete ettt ettt sttt
SeISKADSSKAL......ooviiiiiiiiieiiitice s
ANAEN GRIA....ccoiiiiiieeeiieee et st
Periodeaf graensningSPOStEr.......ccecvieeriieriieeiieeeieeeiee et eie e ereeseeeeieeeebee e

Kortfristede geeldsforpligtelser ................cccoovviiiiiiiiiiiieeeee e

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ..ottt

6 Tilbagetredelseserklering
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13

fff

2023 2022

kr. tkr.
51.000 51
1.093.443 1.035
1.144.443 1.086
2.504.344 2.606
2.504.344 2.606
103.000 103
25.000 35
317.073 396
16.466 25
1.605.282 1.377
34.250 34
2.101.071 1.970
4.605.415 4.576
5.749.858 5.662
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Egenkapitalopggrelse

2023 2022

kr. tkr.

Virksomhedskapital primo ..........cccoceeriiiiiniiiiiiiieeeeeeeeee e 51.000 51
Virksomhedskapital ultimo .................c.cocooiiiiiiiiiiie e 51.000 51
Overf@rt resultat, PIimoO ........cc.eeeiieeniieriie ettt eebeeeeeee e 1.034.469 955
ATCLS TESUILAL ... 58.974 80
Overfgrt resultat ultimo.................coccoiiiiiiiieeeee 1.093.443 1.035
EGENKAPITAL.. ...ttt 1.144.443 1.086

14
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Noter

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen personalenote)

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver
BYZNINGET ...t

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat..........ccoceveeeverieieniieeeneseeee e
Regulering af udskudt skat..........cccooeeiiiniiniiiiiii e

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023............ooviiiieiieieiieeieerieeeiee et
ATCES TLGANG ...

Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 ........ccoceriiriiinniinieeeeee
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ..........ccoevveveviecienienieieee,
Af-/MEdSKITVIINGET ...cceviveiiieeiieeiie et

Af-/medskrivninger 31. december 2023................ccooooriiiininiinie

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023.................c.cccoeevvennnne.

15
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2023 2022
kr. tkr.

80.697 81

80.697 81

26.466 31
-7.820 -8

18.646 23

Investerings-
ejendomme

..................................... 5.421.695
..................................... 0
..................................... 0

..................................... 5.421.695

..................................... -268.964
..................................... 0
..................................... -80.697

..................................... -349.661

..................................... 5.072.034
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Noter
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag naeste Restgaeld
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinSttutter ........ccveevveereeenieenreenenas 2.709.691 2.607.344 103.000 1.923.307
2.709.691 2.607.344 103.000 1.923.307

Tilbagetradelseserklaering

L-Tech ApS har til fordel for Larkas Invest ApS' kreditorer afgivet tilbagetreedelseserklering vedrgrende
nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belgbet udggr t.kr. 1.453 pr. 31.12.2023. Erklaringen er geldende

til naeste ordinare generalforsamling i 2025.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t. kr. 2.607 er givet sikkerhed i Investeringsejendomme, hvis
regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 5.072.
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