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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 for VEST & VANG ApS.

f\rsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14, april 2021

Direktion

Michael Thor Christensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i VEST & VANG ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for VEST & VANG ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 pad grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 14. april 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Arne Kjer Jgrgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VEST & VANG ApS

c/o Michael Thor Christensen

Sglystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36391790
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsar: 6. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Michael Thor Christensen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet bestdr i investering og drift af fast ejendom, herunder at eje
kapitalandele i tilsvarende virksomheder.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 1.104.559, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 6.971.833.

Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uendret i forhold til foregiende &r.

Selskabets resultat og finansielle stilling har veret delvist pavirket af den igangverende covid-19
krise, idet et lejemal har varet ledigt i en del af regnskabsaret. Lejeforholdene er nu pa plads, og
det er ledelsens vurdering, at covid-19 krisen ikke forventes at fi vesentlig betydning for
selskabets aktivitet i det kommende éar.

A

National 4

Titkits eltoewmremit e esigmatiur Agreement D: JA060G RPN TTRIR



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEST & VANG ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa®tning samt andre driftsindtegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejen indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

—
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion og andre omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostningerne omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger samt vedligeholdelse.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lgnnet personale.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved gald, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af 1gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning madles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Dagsvardien opggres pa grundlag af en
afkastbaseret model.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmzssige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg af reste-
rende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtzgtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af Kkapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for VEST & VANG
ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kost-
pris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

R
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 16.443 189.987
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -15.000 90.170
Resultat fer finansielle poster 1.443 280.157
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.032.740 747.669
Finansielle indtegter 136.475 412
Finansielle omkostninger -45.842 -46.599
Resultat for skat 1.124.816 981.639
Skat af arets resultat -20.257 -51.474
Arets resultat 1.104.559 930.165
Foreslaet udbytte 1.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 782.740 -452.330
Overfgrt resultat -678.181 1.382.495
1.104.559 930.165
R
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

National

R

= gy

Note 2020 2019
kr. kr.

1 3.085.000 3.100.000
3.085.000 3.100.000
4.369.509 3.586.769
4.369.509 3.586.769
7.454.509 6.686.769

322.175 12.821
322.175 12.821
944.926 1.009.473
1.267.101 1.022.294
8.721.610 7.709.063
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
G=ldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

»
I

National ision

2020 2019

kr. kr.
50.000 50.000
2.864.169 2.829.099
3.057.664 2.988.175
1.000.000 0
6.971.833 5.867.274
83.066 62.809
83.066 62.809
1.513.904 1.591.833
1.513.904 1.591.833
78.943 77.685
9.780 31.832
9.084 22.805
55.000 54.825
152.807 187.147
1.666.711 1.778.980
8.721.610 7.709.063
11
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmassig verdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

3.009.830
3.009.830

90.170
-15.000

75.170

3.085.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommen er malt pa et afkast pa ca. 6,50%. Sifremt ejendommen vardianszttes pa
grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,5% vil dette bevirke en &ndret vardianszttelse

i stgrrelsesorden tkr. -215 / + 251 i forhold til den malte dagsverdi.

2 Langfristede gzeldsforpligtelser

Gezld
Geld ~ 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.591.833 1.513.904 78.943 1.211.822
1.591.833 1.513.904 78.943 1.211.822

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld kr. 1.592.847 er udstedt pantebrev nominel kr. 1.760.000 med

pant i investeringsejendom regnskabsmassig verdi kr. 3.085.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 40.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmessig vaerdi kr. 3.085.000.
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