
Store Torv 5 Tlf. 86 12 44 66

8000 Aarhus C CVR 25 63 58 68

Vest & Vang ApS
Sølystgade 7
8000 Aarhus C

CVR-nr. 36 39 17 90

Årsrapport for 2019
(5. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Michael Thor Christensen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Vest & Vang ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. marts 2020

Direktion

Michael Thor Christensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Vest & Vang ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Vest & Vang ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. marts 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vest & Vang ApS
Sølystgade 7
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36 39 17 90

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Regnskabsår: 5. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Michael Thor Christensen, direktør

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i investering og drift af fast ejendom, herunder at eje
kapitalandele i tilsvarende virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 930.165, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 5.867.274.

Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vest & Vang ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejen indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
og andre omkostninger.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostningerne omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger samt vedligeholdelse.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsåret ikke haft lønnet personale.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdien opgøres på grundlag af en
afkastbaseret model. 

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Vest & Vang ApS, bindes ikke på opskrivnings-
reserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 189.987 128.479

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 90.170 -60.618

Resultat før finansielle poster 280.157 67.861

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 747.669 679.002
Finansielle indtægter 1 412 3.134
Finansielle omkostninger 2 -46.599 -82.623

Resultat før skat 981.639 667.374

Skat af årets resultat -51.474 9.158

Årets resultat 930.165 676.532

Foreslået udbytte 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.200.000 -1.108.820
Overført resultat 2.130.165 785.352

930.165 676.532
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.100.000 3.000.000

Materielle anlægsaktiver 3.100.000 3.000.000

Kapitalandele i associerede virksomheder 3.586.769 4.051.921

Finansielle anlægsaktiver 3.586.769 4.051.921

Anlægsaktiver i alt 6.686.769 7.051.921

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 1.643.134
Andre tilgodehavender 12.821 20.667

Tilgodehavender 12.821 1.663.801

Likvide beholdninger 1.009.473 21.304

Omsætningsaktiver i alt 1.022.294 1.685.105

Aktiver i alt 7.709.063 8.737.026
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.829.099 4.029.099
Overført resultat 2.988.175 858.010
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.000.000

Egenkapital 4 5.867.274 5.937.109

Hensættelse til udskudt skat 62.809 11.335

Hensatte forpligtelser i alt 62.809 11.335

Gæld til realkreditinstitutter 1.591.833 0

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.591.833 0

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 77.685 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.832 31.632
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.100.000
Anden gæld 22.805 1.656.950
Deposita 54.825 0

Kortfristede gældsforpligtelser 187.147 2.788.582

Gældsforpligtelser i alt 1.778.980 2.788.582

Passiver i alt 7.709.063 8.737.026

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 412 3.134

 412 3.134

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 3.850 34.736
Andre finansielle omkostninger 42.749 47.887

 46.599 82.623

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 3.000.000
Tilgang i årets løb 9.830

Kostpris 31. december 2019 3.009.830

Værdireguleringer 1. januar 2019 0
Årets værdireguleringer 90.170

Værdireguleringer 31. december 2019 90.170

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.100.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommen er målt på et afkast på 6,50%. Såfremt ejendommen værdiansættes på grundlag
af et afkast, der afviger med + / - 0,5% vil dette bevirke en ændret værdiansættelse i
størrelsesorden tkr. -216 / + 252 i forhold til den målte dagsværdi.
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Noter

4 Egenkapital

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 4.029.099 858.010 1.000.000 5.937.109
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Årets resultat 0 -1.200.000 2.130.165 0 930.165

Egenkapital 31. december 2019 50.000 2.829.099 2.988.175 0 5.867.274

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.591.833 77.685 1.295.232

0 1.591.833 77.685 1.295.232

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 1.591.833 er udstedt pantebrev nominel kr. 1.760.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 3.100.000.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 40.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 3.100.000.
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Årsrapport for 2019
(5. regnskabsår)
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på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  
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dirigent



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
4
5
b
a
5
a
5
q
n
X



Q
5
6
2
5
6



6
0



9











Indholdsfortegnelse



Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2



Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4



Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 9
Balance 31. december 10
Noter til årsrapporten 12



41944



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
4
5
b
a
5
a
5
q
n
X



Q
5
6
2
5
6



6
0



9











Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Vest & Vang ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aarhus, den 27. marts 2020



Direktion



Michael Thor Christensen
direktør



1



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
4
5
b
a
5
a
5
q
n
X



Q
5
6
2
5
6



6
0



9











Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Vest & Vang ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Vest & Vang ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Aarhus, den 27. marts 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger



Selskabet Vest & Vang ApS
Sølystgade 7
8000 Aarhus C



CVR-nr.: 36 39 17 90



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Regnskabsår: 5. regnskabsår



Hjemsted: Aarhus



Direktion Michael Thor Christensen, direktør



Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i investering og drift af fast ejendom, herunder at eje
kapitalandele i tilsvarende virksomheder.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 930.165, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 5.867.274.



Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Vest & Vang ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Huslejen indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
og andre omkostninger.



Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostningerne omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger samt vedligeholdelse.



Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsåret ikke haft lønnet personale.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdien opgøres på grundlag af en
afkastbaseret model. 



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Vest & Vang ApS, bindes ikke på opskrivnings-
reserven.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.



Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 189.987 128.479



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 90.170 -60.618



Resultat før finansielle poster 280.157 67.861



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 747.669 679.002
Finansielle indtægter 1 412 3.134
Finansielle omkostninger 2 -46.599 -82.623



Resultat før skat 981.639 667.374



Skat af årets resultat -51.474 9.158



Årets resultat 930.165 676.532



Foreslået udbytte 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.200.000 -1.108.820
Overført resultat 2.130.165 785.352



930.165 676.532
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 3.100.000 3.000.000



Materielle anlægsaktiver 3.100.000 3.000.000



Kapitalandele i associerede virksomheder 3.586.769 4.051.921



Finansielle anlægsaktiver 3.586.769 4.051.921



Anlægsaktiver i alt 6.686.769 7.051.921



Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 1.643.134
Andre tilgodehavender 12.821 20.667



Tilgodehavender 12.821 1.663.801



Likvide beholdninger 1.009.473 21.304



Omsætningsaktiver i alt 1.022.294 1.685.105



Aktiver i alt 7.709.063 8.737.026
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.829.099 4.029.099
Overført resultat 2.988.175 858.010
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.000.000



Egenkapital 4 5.867.274 5.937.109



Hensættelse til udskudt skat 62.809 11.335



Hensatte forpligtelser i alt 62.809 11.335



Gæld til realkreditinstitutter 1.591.833 0



Langfristede gældsforpligtelser 5 1.591.833 0



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 77.685 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.832 31.632
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.100.000
Anden gæld 22.805 1.656.950
Deposita 54.825 0



Kortfristede gældsforpligtelser 187.147 2.788.582



Gældsforpligtelser i alt 1.778.980 2.788.582



Passiver i alt 7.709.063 8.737.026



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Finansielle indtægter



Andre finansielle indtægter 412 3.134



 412 3.134



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger associerede virksomheder 3.850 34.736
Andre finansielle omkostninger 42.749 47.887



 46.599 82.623



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 3.000.000
Tilgang i årets løb 9.830



Kostpris 31. december 2019 3.009.830



Værdireguleringer 1. januar 2019 0
Årets værdireguleringer 90.170



Værdireguleringer 31. december 2019 90.170



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.100.000



Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser



Ejendommen er målt på et afkast på 6,50%. Såfremt ejendommen værdiansættes på grundlag
af et afkast, der afviger med + / - 0,5% vil dette bevirke en ændret værdiansættelse i
størrelsesorden tkr. -216 / + 252 i forhold til den målte dagsværdi.
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Noter



4 Egenkapital



Virk-
somheds-



kapital



Reserve for
nettoopskriv-



ning efter
den indre



værdis meto-
de



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for



regnskabs-
året I alt



Egenkapital 1. januar 2019 50.000 4.029.099 858.010 1.000.000 5.937.109
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Årets resultat 0 -1.200.000 2.130.165 0 930.165



Egenkapital 31. december 2019 50.000 2.829.099 2.988.175 0 5.867.274



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 0 1.591.833 77.685 1.295.232



0 1.591.833 77.685 1.295.232



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 1.591.833 er udstedt pantebrev nominel kr. 1.760.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 3.100.000.



Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 40.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 3.100.000.
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XbhfiiXYwlf543XNIJT9XG1yM4c6Tksq8S9HgqGDu8O6RbfFQo5LTHpn+oDjU0pIrsDIXmRaYE69
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTMyNjE3MTQ3OTU1OTIzNDMyOTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD NmY3NWE2MjZUbndYNTYyNTY2MDkvU0hBNTEyLzM4OEFFMURBMEI0OUQyQzkxNzZBODMwOUVCMjVGOENCMEEwM0Q5MDQ4QjUxMEE3QjZDMEEzQzdFREVFMkY0OEJFQkQ4MzFGQzQ2NUFBRTg0OUMwNUI3MjRCMEZCNUFGMERGNDQyRjhGM0ZCOENDOEZDRTUzQTE4MDFCQjhDQjhD
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAzMCAxNToyMDoyNSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZWZjNzc2M2FxaHF5NTYyNTY2MDkvU0hBNTEyL0JBQTMwNzQ2MDIxMjIzNUQ4MkVBNTQ1OEU3NjI1MzczNjdBMjdFQjI2OTI3MDAxQjAyREIyNkVFMUM2RUU1NjYxRTk3OTc5RTlFQTdGMDZGQzUwOERDQzZBRDA3MURDMERGMzczREZFNjI5QzI4MEZCQzA4NDdEREIwRUZFRTgy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzQ1YmE1YTVxblhRNTYyNTY2MDkvU0hBNTEyLzQ4OENCMUI5RDFERDI1N0FCNDE3QzQ0MUVCQkY2MzFFRjVERjdFMzlGQTM5RjJFRjUyNzQ4NDA3RjVCNzM3REMxN0RFNTI0QkJEQTI2RjI2NjE2MTA2NDVCNkU1NDJGNzI3Mjc4MzIxRkRBMkREMTFFMjAyQjlCNDVDN0JDQjQ1
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O1aNuBdaWivfopUt8VgqVoaYTT27D00h1jk/s6MVfz4X/YWFfb/M2toMFhI/p0+EI0RsV+2u4Gj3
75tD5rNkl10ALAqjUPOCjNxYUw1rlU9x71l80hLMAJZyL9ZvMkg7WFLVT/X37p/VJXupUIEjB8eg
tpGNarIB3Ed6NO031DIGj7r4/xWGgrDojUd4IK1UPOxgBPamruDHp+v/bq8XzdDZbij9sRPpgBaW
XHTVumPZ/FXv7zxVJ5LoALrXthOuH1wPTIDWsRTwn6OnaOFkzE90b1WYlut3aAwmgA3s6pA82PG9
I1eS4mNeQMBAe5eNTK2q1F6mrBrV/Wktpqr5lw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 8346450553354462455
  hashsumB 745ba5a5qnXQ56256609/SHA512/488CB1B9D1DD257AB417C441EBBF631EF5DF7E39FA39F2EF52748407F5B737DC17DE524BBDA26F2661610645B6E542F727278321FDA2DD11E202B9B45C7BCB45
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  hashsumE 6f75a626TnwX56256609/SHA512/388AE1DA0B49D2C9176A8309EB25F8CB0A03D9048B510A7B6C0A3C7EDEE2F48BEBD831FC465AAE849C05B724B0FB5AF0DF442F8F3FB8CC8FCE53A1801BB8CB8C
  TimeStamp MjAyMC0wMy0zMCAxNToxNzo0NiswMjAw
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FdOAgR27jB82VjJUxZpsbz3fzO/NxIdWJzZMAem+9Nc31U61R4f0nL/bjrMh7Loqxc80K1icpv/W
Vy/tMEw3cqKadiklA5z6oqdsi4b6shbDtKupI4eHqRgTQXbcD3WQZWgg9/2Igis4ipIOVtmj5jSh
0HGHFfaIquxEGZrdwEsW4x5pC8ScIBPYxGHxVQyWp5LhM72bjBCKkXvjS2f2/TlSFcxrpgAvSyUS
qfHzuvA6N7jMKVJbA7DKsh7KKI9nYtikoZ3ayfZkZ1T5O0J4LbFtSY0AHq5JA6B6GMeoEd0EATer
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