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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for VEST & VANG ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2022

Direktion

Ole Westergaard-Jensen
direkter
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i VEST & VANG ApS

Vi har opstillet arsrapporten for VEST & VANG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. april 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Arne Kjar Jergensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VEST & VANG ApS

c/o Michael Thor Christensen

Selystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36391790
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Regnskabsar: 7. regnskabsér

Hjemsted: Aarhus

Ole Westergaard-Jensen, direkter

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

National Re
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet bestdr i investering og drift af fast ejendom, herunder at eje
kapitalandele i tilsvarende virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 934.668, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 6.906.501.

Selskabets aktivitet er i al vassentlighed uaendret i forhold til foregaende ar.

National 4
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEST & VANG ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindteegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejen indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

\ %”)
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlseegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion og andre omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostningemne omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger samt vedligeholdelse.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lennet personale.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder érets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved geld, amortisering af realkreditlain samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af irets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

National isio 6
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af en
afkastbaseret model.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af reste-
rende merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for VEST & VANG
ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestir af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer males til dagsveardi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter.

»
B’

National Revision 7

This document has esignatur Agreement-1D: dc3280HHJNM247483348



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets &rsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslédet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til net-
torealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

\R

National_ e

This document has esignatur Agreement-ID: dc9280HHJNM247483348



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Qverfort resultat

o\t

LY
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Note 2021 2020

. kr.
96.279 16.443
-45.000 -15.000
51.279 1.443
936.948 1.032.740
0 136.475
-54.203 -45.842
934.024 1.124.816
644 -20.257
934.668 1.104.559
400.000 1.000.000
356.948 782.740
177.720 -678.181
934.668 1.104.559
9
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National
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Note 2021 2020
kr. k.

1 3.040.000 3.085.000
3.040.000 3.085.000
4.726.457 4.369.509
4.726.457 4.369.509
7.766.457 7.454.509

30.429 0

1.500 322.175

31.929 322.175

2 388.488 0
388.488 0

401.599 944.926

822.016 1.267.101
8.588.473 8.721.610
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. .

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.716.457 2.864.169
Overfort resultat 1.740.044 3.057.664
Foreslaet udbytte for regnskabséret 400.000 1.000.000
Egenkapital 6.906.501 6.971.833
Hensattelse til udskudt skat 82.422 83.066
Hensatte forpligtelser i alt 82.422 83.066
Geld til realkreditinstitutter 1.435.075 1.513.904
Langfristede gzeldsforpligtelser 3 1.435.075 1.513.904
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 3 80.037 78.943
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 9.800 9.780
Anden gld 19.638 9.084
Deposita 55.000 55.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 164.475 152.807
Geeldsforpligtelser i alt 1.599.550 1.666.711
Passiver i alt 8.588.473 8.721.610
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

National 1
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 3.009.830
Kostpris 31. december 2021 3.009.830
Verdireguleringer 1. januar 2021 75.170
Arets vardireguleringer -45.000
Veardireguleringer 31. december 2021 30.170
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2021 3.040.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommen er malt pé et afkast pé ca. 6,40%. Safremt ejendommen verdiansattes pa
grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,5% vil dette bevirke en andret vaerdiansettelse
i sterrelsesorden tkr. -225 / + 264 i forhold til den malte dagsvardi.

2021 2020
kr kr
2  Oplysning om dagsvaerdi
Bersnoterede vaerdipapirer
Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen -12.257 0
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo 388.488 0

NS
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Noter

3 Langfristede gzldsforpligtelser

Geld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 nzste &r efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 1.592.847 1.515.112 80.037 1.127.256
1.592.847 1.515.112 80.037 1.127.256

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 1.515.112 er udstedt pantebrev nominel kr. 1.760.000 med

pant i investeringsejendom regnskabsmaessig verdi kr. 3.040.000.

Til sikkerhed for mellemvzrende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 40.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmaessig veardi kr. 3.040.000.

\R
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