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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for VEST
& VANG ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. april 2024

Direktion

Ole Westergaard-Jensen
Direktor

VEST & VANG ApS - Arsrapport for 2023 1

Penneo dokumentnagle: SILWY-NZUBP-ZOUVE-FVNKO-4LKKQ-1WI4W



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i VEST & VANG ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for VEST & VANG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pé grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (TESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartmerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registrerct revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet VEST & VANG ApS
C/O Michael Thor Christensen
Salystgade 7
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 36391790
Stiftet: 28. september 2014
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ole Westergaard-Jensen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
Kapitalinteresse Vestervang Invest ApS, Aarhus

VEST & VANG ApS - Arsrapport for 2023

Penneo dokumentneagle: SILWY-NZUBP-ZOUVE-FVNKO-4LKKQ-1WI4W



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere r bestér i investering og drift af fast ejendom, herunder at
eje kapitalandele i tilsvarende virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatsopgerelse for 2023 udviser et overskud pé kr. 62.133, og selskabets balance pr. 31
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 6.166.008.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEST & VANG ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Husleje indregnes séledes at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pé balancedagen til en nathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalinteresser
Kapitalinteresser indregnes og méles efter den indre veerdis metode. Indre vardis metode anvendes som

en malemetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmessige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre vardi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill ferst, nir eventualforpligtelserne er afvikiet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Reserven re-

guleres med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

VEST & VANG ApS - Arsrapport for 2023 7

Penneo dokumentneagle: SILWY-NZUBP-ZOUVE-FVNKO-4LKKQ-1WI4W



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der méles til dagsveerdi pé balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele méles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabs-

massige vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1nets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttotab -167.563 -34.451
Verdiregulering af investeringsejendomme 79.375 -90.000
Driftsresultat -88.188 -124.451
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 97.650 143.001
Andre finansielle indtaegter 62.866 22.773
Pvrige finansielle omkostninger -35.214 -194.041
Resultat for skat 37.114 -152.718
Skat af arets resultat 25.019 50.092
Arets resultat 62.133 -102.626
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 97.650 -471.999
Udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Overfores til overfort resultat 0 69.373
Disponeret fra overfort resultat -335.517 0
Disponeret i alt 62.133 -102.626
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 3.120.000 2.950.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.120.000 2.950.000
3 Kapitalinteresser 4.052.108 4.254.458
Finansielle anlagsaktiver i alt 4.052.108 4.254.458
Anl=zegsaktiver i alt 7.172.108 7.204.458
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 5.176 3.506
Andre tilgodehavender 13.726 24.883
Periodeafgrensningsposter 534 1.068
Tilgodehavender i alt 19.436 29.457
Andre veerdipapirer og kapitalandele 351.763 489.201
Verdipapirer i alt 351.763 489.201
Likvide beholdninger 112.186 157.574
Oms=tningsaktiver i alt 483.385 676.232
Aktiver i alt 7.655.493 7.880.690
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.342.108 4.244.458
Overfort resultat 1.473.900 1.809.417
Foreslaet udbytte for regnskabséret 300.000 300.000
Egenkapital i alt 6.166.008 6.403.875
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 4.046 30.527
Hensatte forpligtelser i alt 4.046 30.527
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.275.253 1.355.155
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.275.253 1.355.155
4 Kortfristet del af langfristet geeld 81.146 81.146
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.602 9.987
Anden geeld 117.438 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 210.186 91.133
Galdsforpligtelser i alt 1.485.439 1.446.288
Passiver i alt 7.655.493 7.880.690

5 Oplysninger om dagsvzerdi
6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foresliet ud-
Virksomheds- indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-
kapital metode tat skabsaret Lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 4.244.458 1.809.417 300.000 6.403.875
Udloddet udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Resultatandel 0 97.650 -335.517 300.000 62.133
50.000 4.342.108 1.473.900 300.000 6.166.008
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 0 0

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 3.009.830 3.009.830
Tilgang i &rets lab 90.625 0
Kostpris 31. december 2023 3.100.455 3.009.830
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 -59.830 30.170
Arets regulering til dagsvardi 79.375 -90.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023 19.545 -59.830
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 3.120.000 2.950.000

Ejendommen er malt pa et afkast pa 6%.

Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 3.120 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsverdi er et skan foretaget af ledelsen pé basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 244 tkr. Et fald i
afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 288 t.kr.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
3. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023 10.000 10.000
Kostpris 31. december 2023 10.000 10.000
Opskrivninger 1. januar 2023 4.244.458 4.716.457
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 97.650 143.001
Udbytte -300.000 -615.000
Opskrivninger 31. december 2023 4.042.108 4.244.458
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023 4.052.108 4.254.458
4. G=ldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geldi alt del af lang- gzld Restgeld
31/12 2023 fristet gzeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 1.356.399 81.146 1.275.253 954.593
1.356.399 81.146 1.275.253 954.593
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5.

Oplysninger om dagsvaerdi

Andre

Investerings- bersnoterede

ejendomme vardipapirer

kr. kr.

Dagsveerdi 31. december 2023 3.120.000 351.764
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen 79.375 59.682

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.356.398 kr., er der udgivet pantebrev
nominelvardi vardi pr. 31. december 2023 udger 1.760.000 kr. Med pant i investeringsejendom
regnskabsmassig vardi 3.120.000 kr.

Til sikkerhed for mellemverende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde 40.000 kr., med
pant i investeringsejendom regnskabsmassig veerdi pa 3.120.000 kr.
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