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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. dbeer@016
for Vest & Vang ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d6 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$attein retvisende redeggrelse for de forhold, begsn
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregmskanses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Aarhus, den 24. marts 2017

Direktion

Michael Thor Christensen
direktar



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Vest & Vang ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vest & Vang ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vest & Vang Afi8 regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. decembe6 2@l
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplygginsom De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksisltatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISR® 40pgaver om opstilling af finansielle oplysreng

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at stss¢ Dem med at udarbejde og preesentere arsréghska
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi hahalderelevante bestemmelser i revisorloven og F8Bnske
revisorers Etiske regler for revisorer, herundéngpper vedrgrende integritet, objektivitet, fagkompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendighedede oplysninger, der er anvendt til opstillingaf
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysmindgkke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, dakke

forpligtet til at verificere ngjagtigheden ellerldateendigheden af de oplysninger, De har givetldsug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingewisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt agmekabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven

Aarhus, den 24. marts 2017

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i ieviesy i og drift af fast ejendom.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skomiske forhold
Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstiflerog som forventet.
Selskabets aktivitet er i al veesentlighed usendoehbld til foregaende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vest & Vang ApS for 2016 er aflagiverensstemmelse med arsregnskabslovens besteanme
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er zendret pa fglgendedemra

Prioritetsgeeld i investeringsejendomme males tibiiseret kostpris mod tidligere dagsveerdi. Foredéears
dagsveerdi er jfr. Aarsregnskabslovens overgangshesser anset som kostpris primo. Den eendrede
regnskabspraksis har forbedret arets resultat egkapital med tkr. 27.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzenfimétold til foregaende ar.
Sammenligningstallene er ikke tilpasset den sendegieskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredarfholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamesaalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er samit, at forpligtelsen bliver aktuel og forplésens veerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfglgende meslaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regihskmst nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over Ilgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudiigetab og risici, der fremkommer, inden arsregimk
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redpsglerioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostningésrbindelse med drift af ejendomme, herunder ejemskikatter,
forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligehosdei det omfang omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adntisns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannebpais.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsliesndregnes som selvstaendig post i resultatopseme
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og assoa@rede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdseige andel af resultatet efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsaket.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholdertaiadteegter og -omkostninger, realiserede og igexalle
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, ggplilansaktioner i fremmed valuta, modtaget udbfrtt andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiveg forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets repg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egergtapit

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagf kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprgl nilleeg af omkostninger direkte foranlediget aékaffelsen.
Renter og g@vrige laneomkostninger (bortset fra tabs i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Laneomkostninger (bortset fra kurstab) i forbindefsed udvidelse af ejendommens belédning indregéedep
pageeldende ejendom, mens udgifter i forbindelse ideebomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifter
forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes p& den péged ejendom, mens lIgbende vedligeholdelse
omkostningsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejenden. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksoméder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virkseddr males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhederneskepéal med tilleeg af eventuel koncerngoodwillddrag for
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egentapmnales til 0, idet den til den negative veerdarende
forholdsmeessige andel modregnes i eventuelle #lgadender. Belgb herudover indregnes under postesatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktforpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemlueeres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien foirapdega forventede tab. Der foretages en individuediering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares siatten af alle midlertidige forskelle mellem rekmissmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelgsgjort pa grundlag af den planlagte anvendelsektfet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med

den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendttea ved udligning i skat af fremtidig indtjenindee ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virkswder inden for samme juridiske skatteenhed ogdiktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skattereglgr skattesatser, der er geeldende pd regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregneed lanoptagelsen til det modtagne provenu madrdg af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgendéem&nene til amortiseret kostpris, der for kotiéansvarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amoetisostpris til restgeelden, beregnet som lanetediggende
kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med\ar afdragstiden foretaget afskrivning af Ianetsskegulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiserettids, hvilket almindeligvis svarer til nominel veer

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktiskat indregnes i balancen som beregnet skatrets a

forventede skattepligtige indkomst, reguleret fiatsaf tidligere ars skattepligtige indkomster salnetalte
acontoskatter.
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Resultatopgarelse

2016 2015
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 112.081 22.413
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 618 -8.925
Driftsresultat 112.699 13.488
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 682.468 3.260.481
Finansielle indtaegter 56.861 79.462
Finansielle omkostninger -116.709 -102.225
Resultat far skat 735.319 3.251.206
Skat af arets resultat -11.627 2.041
Arets resultat 723.692 3.253.247
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode 682.468 3.260.481
Overfgrt resultat 41.224 -7.234

723.692 3.253.247




Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Vest & Vang ApS

Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-10 -

31.12.16 31.12.15
kr. kr.
2.525.000 2.524.382

2.525.000 2.524.382
3.977.949 2708481
3.977.949 3.270.481
6.502.949 5.794.863
2927. 2.760.000

0 2.041

5.410 92.118
3.003.382 2.854.159
44.416 24.322
3.047.798 2.878.481
9.550.747 8.673.344
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Balance

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode 4

Overfort resultat 5
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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31.12.16 31.12.15
kr. kr.
50.000 50.000
3.942.949 3.260.481
33.990 -7.234
4.026.939 3.303.247
9.586 0
9.586 0
1.378.052 1.448.035
223.180 261.980
3.723.088 45000
5.324.320 5.160.015
081266 107.722
8.801 8.500
3.502 10.527
19.333 58.333
50.000 25.000
189.902 210.082
5.514.222 5.370.097
9.550.747 8.673.344
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Noter

31.12.16 31.12.15
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.524.382 0
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 0 2.524.382
Kostpris ultimo 2.524.382 2.524.382
Arets opskrivninger 618 0
Opskrivninger ultimo 618 0
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 2.525.000 2.524.382

Selskabets ejendom er en butiksejerlejlighed i AsartEjerlejligheden er efter statusdagen midlagtidédig og

forventes udlejet snarest. Ejerlejligheden er vamsht pd grundlag af et afkast pa 5,50% baserelepdi 2016

oppebarne lejeindteegt.

Safremt ejendommen vaerdiansaettes pa grundlagfiéetader afviger med + / - 0,25% vil dette bewirkn aendret
veerdianseettelse i starrelsesorden tkr. - 110 /04 1&hold til den malte dagsveerdi.

2. Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Af tilgodehavender hos associerede virksomhede2.B87.972 er kr. 1.660.000 ansvarlig lanekapital.

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaalis metode

Saldo primo 3.260.481 0
Arets tilgang 682.468 3.260.481
Saldo ultimo 3.942.949 3.260.481

5. Overfart resultat

Saldo primo -7.234 0
Arets resultat 41.224 -7.234
Saldo ultimo 33.990 -7.234
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Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 1.378.052 69.466 1.084.
Geeld til banker 223.180 38.800 67.980
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.723.088 0 .6503000
5.324.320 108.266 4.804.131

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for agmet virksomheds mellemvaerende med pengeinstitut.
En indfrielse af prioritetsgeeld pr. 31.12.2016m#dfare et kurstab kr. 27.751.

Der er herudover ingen kautions-, garanti- elletrareventualforpligtelser.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 1.439.001 edstedt pantebrev nominel kr. 1.528.000 med pant i
investeringsejendom regnskabsmeessig veerdi kr. 2625

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitudeponeret ejerpantebrev nominel kr. 340.000 meak p
investeringsejendom regnskabsmeessig veerdi kr. 2625

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhildése eller pantseetninger.
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