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K/S Centervest, Viborg

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandiet 0g godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Centervest, Viborg.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 201 6 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. april 2017

Bestyrelse
Lars iﬁlau Henriksen rti Sgaard
Baker Tilly 1




NS Lentervest, Viborg

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Centervest, Viborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Centervest, Viborg for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmeise med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
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WS Gentiervest, Viborg

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af feji, idet besvigeiser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortszette driften.

o Tager vi stilling tii den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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WS Centervest, Viborg

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 30. april 2017

ort
statsautoriserét revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bank

Bestyrelse

Revision

Baker Tilly

WS Gentervest, Viborg

K/S Centervest, Viborg
c/o Blue Capital, Marselis Tveervej 4

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36 39 11 62
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 4. august 2014
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Handelsbanken
Aboulevarden 11-13
8000 Arhus C

Lars Zilau Henriksen
Martin Kibsgaard Jensen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby



NS Lentervest, Viborg

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investere i ejendom beliggende i Viborg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi og veerdianszettelsen er opgjort til
t.kr. 11.653 ud fra et afkastkrav pa 7,25 %. En eendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke

den indregnede veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen
med hhv. t.kr. -752 og t.kr. 863.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud péa kr. 1.326.447, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 4.657.917.

Selskabets aktiviteter har forlgbet bedre end oprindeligt budgetteret i prospektet.

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsveerdi, og der har i regnskabsaret veeret en positiv
veerdiregulering pa t.kr. 892. Veerdireguleringen er som falge af driftsforbedringer, og at afkastkravet er
reduceret fra 7,70% til 7,25%.

Renses resultatopgerelsen for dagsveerdiregulering pa investeringsejendomme, har selskabet opnaet et

resultat pa t.kr. 434. Det er t.kr. 72 bedre end oprindeligt budgetteret i prospektet — primaert grundet lavere
renteudgifter.

Efter seneste aflagte arsregnskab, kan det konstateres, at selskabets Lejer, Jem & Fix A/S, vedbliver at
veere meget bonitetssteerk med fortsat @get omsaetning og indtjening samt yderligere ekspansionsvaeskst.
Det er hertil opfattelsen, at Lejer af butikken i Viborg har en god drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresuitat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

NS LENIBIVEST, VIDOoryg

Note 2016 2015
kr. kr.
859.017 842.175
-231.855 -225.495
627.162 616.680
892.300 -426.804
1.519.462 189.876
1 -193.015 -239.796
1.326.447 -49.920
1.326.447 -49.920
1.326.447 -49.920




Balance 31. december

Aktiver

investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

NS Lentervest, Viborg

Note 2016 2015
kr. kr.
11.652.536 10.760.236
11.652.536 10.760.236
11.652.536 10.760.236
11.652.536 10.760.236




Balance 31. december

Passiver

Seiskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

NS Lentervest, Viborg

Note 2016 2015
kr. kr.
3.700.000 3.700.000
957.917 -368.530
3 4.657.917 3.331.470
6.321.000 6.762.681
4 6.321.000 6.762.681
4 278.787 321.951
188.796 183.318
206.036 160.816
673.619 666.085
6.994.619 7.428.766
11.652.536 10.760.236
L5
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NS Lentervest, Viborg

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 193.015 231.469
Valutakurstab 0 8.327
193.015 239.796

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 11.187.040
Kostpris 31. december 11.187.040
Veerdireguleringer 1. januar -426.804
Arets vaerdireguleringer 892.300
Veerdireguleringer 31. december 465.496

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 11.652.536

Felsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 7,25 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke
den indregnede veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i
resultatopggrelsen med hhv. t.kr. -752 og t.kr. 863.

AEndringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,75 7,25 7,75
Dagsveerdi 12.515.687 11.652.536 10.900.760
Andring i dagsveerdi 863.151 0 -751.776

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 3.700.000 -368.530 3.331.470
Arets resultat 0 1.326.447 1.326.447
Egenkapital 31. december 3.700.000 957.917 4.657.917

Kommaditselskabskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 37.000 hvorefter selskabskapitalen
udger kr. 3.700.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Kommanditselskabskapitalen har ikke veeret sendret siden stiftelsen.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Andre kreditinstitutter 7.084.632 6.599.787 278.787 4.927.311
7.084.632 6.599.787 278.787 4.927.311

Eventualposter mv.

Selskabet har indgaet en ejendomsadministrationsaftale med Salling Ejendomsadministration A/S.
Denne kan opsiges med 6 maneders varsel og belgber sig arligt til kr. 21.000.

Der er ligeledes indgaet en selskabsadministrationsaftale med Blue Capital A/S. Denne er uopsigelig
frem til udgangen af 2019 og belaber sig érligt til kr. 76.500.

Der er afgivet transport i huslejeindtaegter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 6.789, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige vaerdi pr. 31.12.2016 udger t.kr. 11.653.
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WS Lentervest, Viborg

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Centervest, Viborg for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgereisen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestér af huslejeindtaegter og indregnes i den periode, hvor de er indtjent.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkosininger indenoider renteindteegter og -omkostninger, gebyrer mv.
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NS Lentervest, Viborg

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendom

Selskabets investeringsejendom indregnes ved anskaffelsen il kostpris med tilleeg af omkostninger til
anskaffelsen. Investeringsejendommen er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg, hvorved den
betragtes som investeringsejendom. | henhold til &rsregnskabslovens § 38 kan investeringsejendommen
indregnes til skennet dagsveerdi, hvor veerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.

Det vurderes arligt om der er behov for sendring i ejendommens veerdi baseret pa ejendommens stand,
beliggenhed og den generelle markedsudvikling.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gaeldsforpligtelser

Geeldforpligtigelser vedr. investeringsejendom indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger p& ejendommen og herefter optages til statusdagens kurs.
#Endringer til dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er mal til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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