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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DSA INVEST ApS
Grydagerve 1
6600 Vejen

Telefonnummer: 76964220

CVR-nr: 36339217
Regnskabsar: 01/07/2017 - 30/06/2018
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L edel sespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for DSA
Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for perioden 1.juli 2017 - 30. juni 2018 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Veen, den 21/11/2018

Direktion

John Robert Ravn
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet bestar i investering i kommanditanparter og udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud pa 183 t.kr.

Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende & pa niveau 150 t.kr. efter skat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke fra balancedagen og frem til i dag indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtasgter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaagyter fra udle ede ggendomme.

Ejendomskostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til g endommen knyttede driftsomkosninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledel se og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledel sen samt kontorholdsomkostninger.

Veerdiregulering af investeringsg endomme
Vaadireguleringen udger andringen i dagsvaardien af investeringsejendommene.

Indtasgter af kommandit- og inter essentskaber
Indtaggter af kommandit- og interessentskaber omfatter vaardireguleringer og udlodninger af udbytte.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Dansk Selskabsadministration A/S og sestersel skaber. Den
aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af € endommens kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme méle efterfalgende til dagsvaardi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestramme fra
de enkelte ggendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ggendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesi normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabets regulering af ejendommenes dagsvaadi indregnes i resultatopgerel sen.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Kommandit- og interessentskaber males efter farste indregning til dagsvaardi. Vaadireguleringer og
udlodning af udbytte indregnesi resultatopgerel sen som indtaggter af kommandit- og interessentskaber.

Vaadipapirer indregnet under finansielle anlaggsaktiver omfatter unoterede aktier og deponerede
obligationer der malestil amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer
til nominel vaardi.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsged d males for tidspunkt for |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu, efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd i investeringsejendomme
til dagsvaardi, svarende il indfrielseskursen, eller den kapitaliserede vaadi ved anvendel se af markedsrenten.
Vaadireguleringen indregnes som en finansiel post i resultatopgarel sen.

Andrefinansielle forpligtel ser
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Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. Kr.
N[ 100 0015 51 0 o o R OR 285.296 268.533
EjendomSOmMKOSININGEr .......oovirieieieiesiesie e -70.710 -47.694
AdministrationsoMKOSININGEr ......ccoveevieeceereee e 0 -35
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceeevenee. 0 0
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccoeierieiiniieeceee e 214.586 220.804
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,
der er anlaggSaKLIVEr ........ooiiiiieeee s 1 22.000 88.000
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .............. 6.678 8.012
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccvveveririeiee e -8.750 -9.560
Ordinaert resultat far skat .......ccoocevvevieninie e 234.514 307.256
SKat af AretSTESUITAL .....cccoveeiiieccceceeeeeeeee et 2 -50.779 -67.823
ATBISTESUIAL .ot 183.735 239.433
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeveeeee. 200.000 250.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............... 17.160 -17.160
OVErfart reSUIal .......ccceeeeiieeee e e -33.425 6.593
= S 183.735 239.433
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccooveciiieiicce i,

Finansielle anlaggsaktiver i alt ......cccooveveiiiicece e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoeneeee.
Andretilgodehavender ..........cccooviicie i

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccooceiieiicee e

Omsaetningsaktiver i alt .......cccoveiieciicceccce e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
2.500.000

2.500.000
935.000
935.000

3.435.000

305.185
0

305.185
441
305.626

3.740.626
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2016/17
kr.
2.500.000

2.500.000
915.025
915.025

3.415.025

440.906
9.829

450.735
428
451.163

3.866.188
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Andrereserver

OVErfart reSUItal ........cccoveereee e
Fordag til udbytte .........ccoooeiiieececeee e

Egenkapital i @t ......ooeeeieee

Hensadtel Se til UASKUAE SKE ....ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneneees

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til realKreditinStitutter ........occoeceveeieneseee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccocceveeieceeseece e,
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2017/18
kr.
1.020.000
1.244.217
3.047
200.000

2.467.264
262.529
262.529
785.845
785.845

56.834
77.713

90.441

224.988

1.010.833

3.740.626
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2016/17
kr.
1.020.000
1.227.057
36.472
250.000

2.533.529
267.354
267.354
842.679
842.679

56.649
69.046

96.931

222.626

1.065.305

3.866.188
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

. Reserve for Foredaet
Reglst.reret nettoopskrivning Overfert .udbytte
kapital indregnet | alt
af resultat
mv. . : . under
investeringsaktiver :
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .........ccccoeeveenee. 1.020.000 1.227.057 36.472 250.000 2.533.529
Betalt udbytte .......ccccoeeveiiiiiiennn. -250.000 -250.000
Aretsresultat ........cccovvrvrvereinnnne, 17.160 -33.425 200.000 183.735
Egenkapital, ultimo ...........cccceeee.. 1.020.000 1.244.217  3.047 200.000 2.467.264
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Noter

1. Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlasgsaktiver

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
Udlodning af udbytte 0 0
Regulering til dagsvaadi -22.000 -88
-22.000 -88
2. Skat af aretsresultat
Skyldig Udskudt Skat
selskabsskat skat resultatopg.
kr. kr. Kr.
Saldo 01.07.2017 69.046 267.354
Skat af arets resultat 55.604 -4.825 50.77¢
Refusion af selskabsskat hostilknyttede -46.937
virksomheder
77.713 262.529 50.77¢
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

2018
| nvesteringsej endomme kr.
Kostpris 01.07.2017 1.509.150
Kostpris 30.06.2018 1.509.150
Regulering til dagsveerdi 01.07.2017 990.850
Aretsregulering til dagsveadi 0
Regulering til dagsveerdi 30.06.2018 990.850
Regnskabsmaessig vaer di 30.06.2018 2.500.000

Sel skabets investeringsejendom er en erhvervsejendom pa 637 etage m2 beliggende i Askov.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model og felgende forudssgninger:

Normaliseret driftsafkast 225 t.kr.

Fradrag for nuvaaende tomgang kr. O

Forventet renoveringsomkostninger i 2018/19 25 t.kr.
Afkast 8,00% pr. 30.06.2018 (8,0% pr. 30.06.2017)

En foragelse af afkastkravet med 0,50% - point vil reducere dagsvaadien med 150 t.kr.

Ejendommener vaardiansat til 3.925 kr./m2.
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris 01.07.2017
Tilgang
Afgang
Kostpris 30.06.2018

Veaadiregulering pr. 01.07.2017
Arets vaadiregulering

Arets udlodninger

Afgang vedr. vaadiregulering
Veardiregulering pr. 30.06.2018

Regnskabsmaessig vaar di 30.06.2018

5. Registreret kapital mv.
Anpartskapital

Anpartskapital 01.07.2012
Anpartskapital 30.06.2018

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Langfristet gaddsforpligtelser ialt
Prioritetsgad d

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Dansk Selskabsadministration A/S som

Kommandit- og
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Vaerdlpaplrer.n,[er tkaber | alt
kr. kr. kr.
243.000 330.700 573.700
0 0 0
-243.000 0 -243.000
0 330.700 330.700
(240.975) 582.300 341.325
0 22.000 22.000
0 0 0
240.975 0 240.975
0 604.300 604300
0 935.000 935.000
2018 2017
kr. t.kr.
1.020.000 1.020
1.020.000 1.020
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo 3 andel efter 5ar
kr. kr. kr.
842.679 56.834 785.845 556.633

administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
for indkomsskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser til

at indholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter for disse selskaber.
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8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendomme. Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte e endomme
udger 2.500.000 kr.

Selskabet hadter som interessent i 1/S Difko XXVIII.

9. Oplysning om gerskab
Ejerforhold
Selskabet er et helgjet dattersel skab af Dansk Sel skabsadministration ApS.
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