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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Fondsoplysninger m.v.

Fonden

Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo
Augustenborggade 21

8000 Aarhus C

Telefon: 86 14 47 89

Telefax: 86 14 68 94

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 36 29 26 12

Bestyrelse

Hanne Jensbo, formand
Peter Carlsen, neestformand
Kim Ross Niklassen

Arne Sendergaard Larsen

Direktion

Birte Borg

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Den Selvejende
Boliginstitution Langeneesbo.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Aarhus C, den 27. april 2016

Direktionen

Birte Borg

Bestyrelsen

Hanne Jensbo Peter Carlsen Kim Ross Niklassen
Formand

Arne Sgndergaard Larsen
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til bestyrelsen i Den Selvejende Boliginstitution Langensesbo

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Den Selvejende Boliginstitution Langensesbo for regnskabs-
aret 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for fondens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmeaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 27. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Klaus Kristiansen
Statsaut. revisor
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Institutionens aktivitet bestar i at eje og administrere ejendommen Augustenborggade 25,
8000 Aarhus C.

Udviklingen i fondens gkonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK -96.920 mod DKK
-349.184 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK 23.377.155.

Ledelsen finder arets resultat acceptabelt..

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
fondens finansielle stilling veesentligt.

Redegorelse for uddelingspolitik

Langenaesbo har til formal at drive og eje ejerlejlighed nr. 1 Augustenborggade 25, 8000 Aarhus
C.

Ejendommen drives som et kollektivhus jf. omtale ovenfor.

Lejlighederne udlejes fortrinsvis til aeldre beboere.

Ledelsen vurderer, at institutionens sociale formal er, at sikre at de lejemal man udlejer til enhver
tid fremstar velvedligeholdt og tidssvarende. Séledes anvendes insitutionens midler

udelukkende til det formal.

Der er séledes ikke sket udlodninger eller donationer i regnskabsaret og der planleegges ikke at
der skal ske udlodninger i regnskabséaret 2016.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Ledelsesberetning

Redegorelse for god fondsledelse
Navn: Kompetencer: Valgt af: Kon: Tiltradt:
Bestyrelsen:
Hanne Jensbo Advokat Beboervalgt K 29.04.2015
Formand
Peter Carlsen Bogholder Beboervalgt M 24.02.2016
Neestformand
Kim Ross Niklassen Praktiserende laege Laegekredsforeningen M 16.01.1998

for Midtjylland
Arne Sgndergaard Tandleege Danske Tandleegers M 22.05.2001
Larsen Hjeelpeforening
Direktionen:
Birte Borg Direkter K 01.08.2012

Transaktioner med naertstaende parter

Der har ikke vaeret transaktioner mellem naertstdende parter bortset fra vederlag.

Vederlag:
Direktionen har modtaget t.DKK 178.
Bestyrelsen modtager ikke vederlag.
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Note

Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Nettoomseetning 5.420.223 5.313.096
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer -2.674.523 -2.966.590
Andre eksterne omkostninger -584.415 -b61.547
Bruttofortjeneste 2.161.285 1.784.959
Resultat for af- og nedskrivninger 2.161.285 1.784.959
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -759.658 -662.213
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, bortset fra finansielle
omseaetningsaktiver -13.315 1.452
Resultat af primeer drift 1.388.412 1.124.198
Andre finansielle indteegter 9.273 13.081
Andre finansielle omkostninger -1.519.895 -1.562.125
Finansielle poster i alt -1.510.622 -1.539.044
Resultat for skat -122.210 -414.846
Skat af arets resultat 25.290 65.662
Arets resultat -96.920 -349.184
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -96.920 -349.184
I alt -96.920 -349.184
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Note

Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 61.596.139 62.168.334
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 24.487 41.562
Materielle anleegsaktiver i alt 61.620.626 62.209.896
Andre veerdipapirer og kapitalandele 148.310 141.248
Finansielle anlaegsaktiver i alt 148.310 141.248
Anlaegsaktiver i alt 61.768.936 62.351.144
Udskudt skatteaktiv 0 853.896
Andre tilgodehavender 156.722 87.785
Tilgodehavender i alt 156.722 941.681
Likvide beholdninger 49.214 2.332
Omseetningsaktiver i alt 205.936 944.013
Aktiver i alt 61.974.872 63.295.157
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Note

Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grundkapital 300.000 300.000
Reserve for opskrivninger 15.659.595 15.637.566
Overfart resultat 7.517.560 8.630.087
Egenkapital i alt 23.377.155 24.467.653
Henseettelser til udskudt skat 114.392 0
Hensatte forpligtelser i alt 114.392 0
Geeld til realkreditinstitutter 23.311.937 23.934.932
Anden geeld, udstedte obligationer 1.846.800 1.846.800
Kreditinstitutter i gvrigt 8.000.000 8.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 33.158.737 33.781.732
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 627.627 601.306
Geeld til kreditinstitutter 1.390.433 1.299.011
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.409.874 2.332.964
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 220.522 341.240
Anden geeld 676.132 471.251
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.324.588 5.045.772
Geeldsforpligtelser i alt 38.483.325 38.827.504
Passiver i alt 61.974.872 63.295.157

Sikkerhedsstillelser
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd fonden, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfol-
gende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Boligafgifter og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden, indregnes i resultat-
opgerelsen, uanset om indteegten er indbetalt til fonden pr. 31. december 2015.

Indteegter vedrerende tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomseetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter.

Vedligeholdelsesomkostninger

Heri indregnes omkostninger til vedligeholdelse af sdvel bygninger som bygnings-
installationer med de faktisk afholdte omkostninger til hdndvaerkere og materialer.

Sterre renoveringsopgaver, der betragtes som forbedringer aktiveres pa ejendommen.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For fonden er anvendt felgende brugstider og restvaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 100 0
Sterre renoveringsopgaver 33 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 30.000
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver maéles i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger med
tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi med indregning i reserve for opskrivninger under egen-
kapitalen, og med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere. Opskrivninger sker pa
grundlag af regnskabsmaessige, uaftheengige vurderinger af dagsveerdien. Opskrivninger sker
pa grundlag af regnskabsmaessige, uafheengige vurderinger af dagsveerdien

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle anlaegsaktiver

BEIERHOLM
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dags-
veerdi i balancen.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi. Reser-
ven males med fradrag af udskudt skat. Ved afhaendelse af aktiverne overferes det resterende
belgb fra reserve for opskrivninger til overfert resultat.

Henlagt til senere uddeling fert pa egenkapitalen omfatter uddelinger, der er vedtaget af
fondens bestyrelse, men ikke endeligt konkretiseret, hvad angar belgb, tidspunkt og
modtager.

Hensatte forpligtelser

Hensatte uddelinger fert under andre hensatte forpligtelser omfatter uddelinger, der er
vedtaget af fondens bestyrelse, og endeligt tilsagn er meddelt modtageren, men hvor der
ikke er foretaget endelig konkretisering, hvad angar belgb og tidspunkt.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Anvendt regnskabspraksis

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver 759.558 662.213
[ alt 759.658 662.213
2. Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
Belgb i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 31.12.14 50.341.336 85.371
Tilgang i aret 170.288 0
Kostpris pr. 31.12.15 50.5611.624 85.371
Opskrivninger pr. 31.12.14 19.877.084 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 19.877.084 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 8.050.086 43.809
Afskrivninger i aret 742.483 17.075
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 8.792.569 60.884
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.15 61.596.139 24.487
Forskelsbelgb mellem veerdien indregnet i balancen og veer-
dien, safremt opskrivning ikke havde veeret foretaget
pr. 31.12.15 19.877.084 0
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Noter
3. Egenkapital
Reserve for op- Overfort
Belgb i DKK Grundkapital skrivninger resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 300.000 15.537.566 8.979.271
Forslag til resultatdisponering 0 0 -349.184
Saldo pr. 31.12.14 300.000 15.537.566 8.630.087
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 300.000 15.537.566 8.630.087
Arets opskrivning 0 19.830 0
Oplesning af tidligere ars opskrivning 0 2.199 -2.199
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 -993.578
Overforsler, reserver 0 0 -19.830
Forslag til resultatdisponering 0 0 -96.920
Saldo pr. 31.12.15 300.000 15.559.595 7.517.560
Der har ikke vaeret beveegelser pa fondskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
4. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 627.627 20.215.964 23.939.564 24.536.238
Anden geeld, udstedte
obligationer 0 1.846.800 1.846.800 1.846.800
Kreditinstitutter i gvrigt 0 7.556.477 8.000.000 8.000.000
I alt 627.627  29.619.241 33.786.364 34.383.038
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaesbo

Noter

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 24.069, til sikkerhed for anden geeld vedr.
udstedte obligationer t.DKK 1.847 og til sikkerhed for geeld til Grundejernes Investeringsfond
t.DKK 8.000 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger
t.DKK 61.596.

Fonden har udstedt et ejerpantebrev pa t.DKK 7.000, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 61.596. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed
for geeld til kreditinstitut.
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