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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for CPH Village Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af koncer-

nens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 12. oktober 2022

Direktion:

Michael Deichmann Plesner Frederik Noltenius Busck

Bestyrelse:

Klaus Kastbjerg Joachim Snebang Vanggaard Frederik Peter Nellemann
Formand Jensen

Stine Mglgaard Serensen Anders Lyngaa Kristoffersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i CPH Village Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for CPH Village Holding ApS for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af kon-
cernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfare koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 12. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Koncernens vaesentligste aktiviteter er at udvikle lagsninger inden for baeredygtigt byggeri og byliv
samt hermed efter ledelsens skan beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat pa DKK -1.998.433 mod
et resultat pa DKK -4.039.394 for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021. Balancen viser en egenkapital pa
DKK 42.632.680.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

| regnskabsaret 2021/22 har der varet fuld drift i Village Refshalegen og Village Vesterbro, hvor der i
sammenligningsaret kun har veeret delvis drift i Village Vesterbro. Dog har resultatet i 2021/22 veeret
pavirket negativt af udviklingen i energipriser, da denne afholdes af CPH Village.

Koncernen har i arets lgb investeret i udvikling og etablering af de naeste Villages, Amagerbro og
Norrebro, som begge abner i 2022.

For at styrke selskabets kapitalforhold og fortsatte udvikling er der foretaget kapitalforhgjelse pa 13
mio. kr. i regnskabsaret.

For omtale af forudsaetninger for fortsat drift henvises til note 10 i arsrapporten.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.

Miljeforhold

| regnskabsaret blev der skabt positive resultater pa selskabets sociale og miljgmaessige bundlinje. |
samarbejde med Kegbenhavns Kommune huser koncernen i dag unge personer pa kanten af
boligmarkedet. Derudover er der lavet livscyklusanalyser af Village Vesterbro der viser et CO2 aftryk
per m2 der er ca. 50% lavere per person end traditionelt byggeri. Endeligt har koncernen investeret i
udvikling af cirkulaere bygninger der er nemme at skille ad og er nu pa femte iteration. | det kommende
regnskabsar vil koncernen arbejde videre med disse temaer for at forbedre den tredobbelte bundlinje.

Forventninger til fremtiden

Der arbejdes fortsat pa mange spaendende projekter i CPH Village. De mest konkrete pa nuvaerende
tidspunkt er;

. CPH Village Amagerbro, som abnede 1. September 2022 pa Amagerfaelledvej.

. CPH Village Narrebro, som forventes at abne i starten af 2023 pa Vingelodden.

Vi forventer det kommende ar fortsat at investere i vaeksten af CPH Village og resultatet for 2022/23
forventes derfor pa niveau med 2021/22. Dog forventes resultatet vaesentligt forbedret fra 2023/24 nar
der er fuld drift af 4 Villages hele aret.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger..............
Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Indtaegter af kapitalandele i

dattervirksomheder...................
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger.....
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for
nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode...........eeueen

Overfort resultat

Minoritetsinteressernes andel af
dattervirksomheders resultat

Moderselskabet

Koncernen
Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
11.538.893 9.374.973
1 -3.102.838  -4.288.637
-5.989.293  -4.988.952
2.446.762 97.384
0 0
0 0
-4.892.900 -4.746.787
-2.446.138 -4.649.403
2 529.102 610.009
-1.917.036 -4.039.394
0 0
-1.916.597  -4.045.592
-439 6.198
-1.917.036 -4.039.394

2021/22
kr.

1.559.748

-4.514.894
-24.047

-2.979.193
599.244
856.132

-284.624

-1.808.441

524.495

-1.283.946

599.244
-1.883.190

0

-1.283.946

2020/21
kr.

-449.852

-4.288.637
-24.387

-4.762.876
-822.539
485.061
-335.390
-5.435.744
607.935

-4.827.809

-822.539
-4.005.270

0

-4.827.809
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre anlaeg, drifts
inventar..............
Materielle anlaegsa

materiel og

ktiver...........

Kapitalandele i dattervirk-

somheder............
Andre vaerdipapirer

Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder........

Andre finansielle anlaegsaktiver....
Finansielle anlaegsaktiver..........

ANLAGSAKTIVER..

Handelsvarer........
Varebeholdninger.

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser.....

Tilgodehavende hos tilknyttede

virksomheder........

Udskudte skatteaktiver..............

Afledte finansielle i

nstrumenter...

Andre tilgodehavender...............

Tilgodehavende

Tilgodehavender...

Likvide beholdninger................

OMSATNINGSAKTIVER...............

AKTIVER.............

Koncernen Moderselskabet
Note 2022 2021 2022 2021
kr. kr. kr. kr.
186.371.522 124.145.712 360.700 384.747
3186.371.522 124.145.712 360.700 384.747
0 0 30.536.257 11.584.190
202.000 202.000 2.000 2.000
0 0 0 2.219
5.505.327 1.256.633 56.268 56.268
4 5.707.327 1.458.633 30.594.525 11.644.677
192.078.849 125.604.345 30.955.225 12.029.424
0 7.500 0 7.500
0 7.500 0 7.500
133.028 0 0 0
0 0 13.494.436 21.604.776
2.956.705 2.724.545 2.940.385 2.728.529
5 1.158.067 0 0 0
15.596.750 75.399 60.000 0
0 0 377.973 0
225.373 98.061 85.944 79.461
6 20.069.923 2.898.005 16.958.738 24.412.766
3.000.941 1.794.432 1.480.080 1.014.817
23.070.864 4.699.937 18.438.818 25.435.083
215.149.713 130.304.282 49.394.043 37.464.507
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BALANCE 30. JUNI
Koncernen Moderselskabet

PASSIVER Note 2022 2021 2022 2021

kr. kr. kr. kr.
Selskabskapital........ccccevuvennenn... 144.841 128.595 144.841 128.595
Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode................. 0 0 2.153.367 501.300
Dagsvaerdireserve for regnskabs-
Maessig STKMNG...oovveiiiiniiiinnnnns 903.293 -149.530 0 0
Overfort resultat............c......... 41.536.143  30.468.986 41.024.373  29.923.809
Minoritetsinteresser.................. 129.800 130.239 0 0
EGENKAPITAL ......ccoevvvenennnnnn... 42.714.077 30.578.290 43.322.581 30.553.704
Ansvarlig lanekapital................. 35.265.164 10.566.517 5.000.000 5.000.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.. 36.744.825 17.154.530 0 0
Geeld til pengeinstitutter............ 62.290.525 48.605.761 0 0
Andengaeld.....cevveviiiiiinnnninn., 0 446.014 0 254.309
Langfristede geeldsforpligtelser... 7 134.300.514 76.772.822 5.000.000 5.254.309
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.. 3.577.570 2.337.720 0 0
Geeld til pengeinstitutter............ 8.729.247 8.505.525 0 0
Ansvarlig lanekapital................. 385.375 380.171 0 380.171
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser........c..cceevennene... 14.391.201 1.001.908 202.282 162.970
Skyldigt sambeskatningsbidrag..... 0 0 65.332 0
Andengaeld....ccovvevininininnnnnn..n. 11.031.729  10.727.846 803.848 1.113.353
Periodeafgraensningsposter.......... 20.000 0 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser... 38.135.122 22.953.170 1.071.462 1.656.494
G/ZALDSFORPLIGTELSER.............. 172.435.636 99.725.992 6.071.462 6.910.803
PASSIVER.....cccvviiiiiiniinnennne, 215.149.713 130.304.282 49.394.043 37.464.507
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser 9

Forudsatninger for fortsat drift 10
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Koncernen
Dagsveerdi-
reserve for
Selskabs- Overkurs ved regnskabs- Overfert Minoritetsint:
kapital emission maessig sikring resultat resser | alt
Egenkapital 1. juli 2021...... 128.595 0 -149.530 30.468.986 130.239 30.578.290
Forslag til resultatdispone-
FING e eeeieeeerenneeeeneeeannees -1.916.597 -439 -1.917.036
Transaktioner med ejere
Kapitalforhgjelse.............. 16.246 12.983.754 13.000.000
Overfarsler
Tilladt udligning............... -12.983.754 12.983.754 0
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering........ 1.349.773 1.349.773
Skat af
egenkapitalbevaegelser..... -296.950 -296.950
Egenkapital 30. juni 2022.. 144.841 0 903.293 41.536.143 129.800 42.714.077
Moderselskabet
Reserve for
nettoopskrivn
ng efter indre
Selskabs- Overkurs ved veerdis Overfort
kapital emission metode resultat l alt
Egenkapital 1. juli 2021......cccvvenvennnnnn. 128.595 0 501.300 29.923.809 30.553.704
Forslag til resultatdisponering.............. 599.244 -1.883.190 -1.283.946
Transaktioner med ejere
Kapitalforhgjelse.......coovvvvveiniieinnnnnnn 16.246 12.983.754 13.000.000
Andre lovpligtige bindinger
Valutakursreguleringer...........ccccooeeeii 1.052.823 1.052.823
Overfarsler
Tilladt udligning......ccovvvviiiiieininnnnnnnns -12.983.754 12.983.754 0

Egenkapital 30. juni 2022.................. 144.841 0 2.153.367 41.024.373 43.322.581
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NOTER

Koncernen Moderselskabet
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
kr. kr. kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i 9 9 9 9
gennemsnit:
LoN 08 8a8er..eveenrernreneeaneeannenns 2.976.627 4.198.971 4.388.683 4.198.971
Pensioner.....c.ccovevieviiininnennennnnn., 59.055 34.014 59.055 34.014
Andre omkostninger til social sikring 67.156 36.686 67.156 36.686
Andre personaleomkostninger........ 0 18.966 0 18.966
3.102.838 4.288.637 4.514.894 4.288.637
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat............ -529.102 -610.009 -524.495 -607.935
-529.102 -610.009 -524.495 -607.935
Materielle anlaegsaktiver
Koncernen

KOSEPIiS 1. JULI 2027 .. ceietiiiietieiittteeeerenneeeenneeeaneeeesnnesennnesennsesonnssnnnes
L 12T o= PP

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021, ...ciiiiiiiiiiiiiii i e e aaas
Arets afsKIVIINGEr ...ovnie it e e eae e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022........ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneneeeeaaas

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

KOSEPIiS 1. JULI 2027 .. eeiitiiiittieiiteeeeeerenneeeenaeeeaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes
Kostpris 30. jUuni 2022.........uiiiiiiiiiiiii ittt eratereiateeeaeeaaaes

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021, ...coiiriiiiiiiiiii i i e e aaas
Arets afsKIVIINGEr .uvnie it e e e eaee
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022........ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiienereneeeeaans

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

131.758.388
69.066.145
-872.169
199.952.364

7.612.676
5.968.166
13.580.842

186.371.522

Moder-
selskabet

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

500.239
500.239

115.492
24.047
139.539

360.700

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Koncernen

Andre vaerdi-
papirer  Lejedepositum

KOstpris 1. JUli 2021 ..cieenieiiieiiiiireieeeeieeeeeneerenneeaannnennns 202.000 1.256.633
Tl GaANg et i e e e e 0 4.248.694
Kostpris 30. juni 2022.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiniiereineerenneeaen 202.000 5.505.327
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022...........cccceiiiiiininnnnnn, 202.000 5.505.327
Moderselskabet
Kapitalandele i
dattervirk- Andre veerdi-
somheder papirer
Kostpris 1. JUli 20271 ..ciiiniiiiiiiii it ei e ee e iaea e 11.082.890 2.000
LI 12T o T~ PP 17.300.000 0
Kostpris 30. juni 2022.......ccuiiiiiiiiiiiiiiirierieeneeaneanaenn 28.382.890 2.000
Vaerdireguleringer 1. juli 2021....c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenan, 501.300 0
Arets resUltat ..vvineie e 599.244 0
ANdre reguleringer. . .oiiiei i i 1.052.823 0
Vaerdireguleringer 30. juni 2022........ccceiiiiiiiiiiiiniiinnnennn, 2.153.367 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........ccccevviiiinennnnn, 30.536.257 2.000
Moderselskabet
Tilgodehavender

hos tilknyttede
virksomheder  Lejedepositum

KOSEPIis 1. JULi 20271 e cnneeeeiiiiiiieieieeieereeeeenneennennenn 2.219 56.268
F i T | o« R PP -2.219 0
Kostpris 30. juni 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieene, 0 56.268

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022...........c.cccvvevvnennnnnn. 0 56.268

13
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Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter til sikring af renterisici vedrerende indregnede forpligtelser
samt fremtidige pengestramme pa ikke indregnede transaktioner. Dagsvaerdien heraf udger

1.158 t.kr. pr. statusdagen.

For variabelt forrentede geeld til pengeinstitutter, ansvarlige lan og kreditinsititutter i gvrigt
omlaegges 50% af geelden til fast rente ved renteswaps. Galden til pengeinstitutter forrentes

med en fast rente, som justeres hvert tiende ar.

De indgaede aftaler om renteswaps har en samlet hovedstol pa 96 mio. kr. og sikrer faste
renter pa mellem 0,24% og 2,12% plus tillaeg i restlgbetiden pa 8-10 ar. Den variable rente
udger pa statusdagen mellem 0,20% og 0,073%. Differencerenten afregnes kvartalsvist.

Koncernen Moderselskabet
2022 2021 2022 2021
kr. kr. kr. kr.

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudte skatteaktiver................ 2.956.705 2.724.545

2.956.705 2.724.545

Langfristede geeldsforpligtelser

2.940.385 2.728.529

2.940.385 2.728.529

Koncernen
30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Ansvarlig lanekapital..........cccoevevenennnnen.n. 35.650.539 385.375 26.684.018 10.946.688
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 40.322.395 3.577.570 17.528.210 19.492.250
Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenen... 71.013.081 8.722.556 24.040.531 55.111.892
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiiiii 0 0 0 446.014

46.986.015 12.685.501 68.252.759 85.996.844

Moderselskabet
30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Ansvarlig lanekapital..........cccoevevenennnnen.n. 5.000.000 0 0 5.380.171
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiii 0 0 0 254.309
5.000.000 0 0 5.634.480

14
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Eventualposter mv. 8
Eventualforpligtelser
Koncernen
Koncernen har afgivet selvskyldnerkaution overfor alt mellemvarende med
dattervirksomhederne.
Grundlejeforpligtelser
Koncernen har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger 49.172 t.kr. i
uopsiglighedsperioden, som udlgber senest 31. december 2032.
Garantier
Der er udstedt en garanti pa 281 t.kr. Garantien udlgber i 2025.
Moderselskabet
Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor alt mellemvaerende med
dattervirksomhederne, CPH Village 1 ApS og CPH Modules ApS.
Moderselskabet har afgivet stotteerklaering til datterselskabet CPH Village 1 ApS, hvor
selskabet garanterer at stille den ngdvendige likviditet til radighed for selskabet.
Statteerklaeringen er gaeldende indtil den opsiges pa en generalforsamling.
Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 t.kr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

Koncernen
Til sikkerhed for bankgaeld pa 111.335 t.kr. har koncernen stillet pant pa nominelt 49.995
t.kr. Pantet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

Der er ligeledes afgivet tre ejerpantebreve med sikkerhed i driftsmidlerne pa 45.465 t.kr. som
sikkerhed for bankgaeld og kreditinsitutter i gvrigt.

Koncernen har ydermere stillet garantier til leverandarer pa 10.706 t.kr.

Moderselskabet

Til sikkerhed for bankgaeld i datterselskaberne pa 111.335 t.kr. har virksomheden stillet pant
pa nominelt 40 t.kr. Pantet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa
balancedagen udger:

Moder-
Koncernen selskabet
kr. kr.
Kapitalandele i dattervirksomheder................... 0 30.536.257

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.............. 186.371.522 0
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Forudsatninger for fortsat drift 10
CPH Village Holding-koncernen forventer positive pengestremme fra driften pa 22 mio. kr. for
regnskabsaret 2022/23, heraf anvendes 16 mio. kr. til afdrag pa gaeld. De positive
pengestromme fra driften er tilstraekkelige til at koncernen kan servicere sine
gaeldsforpligtelser.
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Arsrapporten for CPH Village Holding ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet CPH Village Holding ApS samt dattervirksomheder, hvori
CPH Village Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller
pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og
50 % af stemmerettighederne og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som
associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders
arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages fuld
eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvaerender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra overtagelses- eller
stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede
resultatopgerelse frem til afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede,
solgte eller afviklede virksomheder.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den erhvervede
virksomhed.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa overtagelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig
eliminering af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopggrelsen indregnes den forholds-
maessige andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af
intern avance og tab.

Minoritetsinteresser

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomheders regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes
forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat og egenkapital praesenteres saerskilt i
henholdsvis resultatdisponering og under egenkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af driftsmateriel indeholder lejeindtaegter, driftsmateriels driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Driftsmateriels driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
samt driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten
skennes at vaere realisabel.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter gvrige  produktions-,  salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne
avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kebsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Driftsmateriel indebaerer midlertidigt opstillede containerboliger som er ombygget og
renoveret med henblik pa udlejning. Betingelserne i afskrivningslovens § 5, stk. 6 er opfyldt.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden pabegyndes pa det tidspunkt hvor alle containerboliger er faerdigopfart.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
udviklingsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 5-20ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtagtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita omfatter grundejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa
deposita.

Byggekonti males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien
fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



