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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Allé Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 16. april 2018

Direktion:

Robert Barnum Lindahl

Bestyrelse:

Robert Bgrnum Lindahl Kristian Deleuran Kyed Kaare Lindhardt

Jonas Jakob Lisberg Lehmann
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Allé Invest ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Allé Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Kebenhavn, den 16. april 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve investeringsvirksomhed med udlejning af fast ejendom
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Indregning og maling af investeringsejendomme
Investeringsejendomme bestar af 9 boligudlejningsejendomme i Kabenhavn som fastsattes individuelt.

De ejendomme som er udlejet og omfattet af lejelovens bestemmelser omkring opsigelse og
fraflytning, indregnes til forsigtig dagsvaerdi, som for disse ejendomme vurderes at vaere lig med
kostprisen tillagt renoveringsudgifter.

De ejendomme hvor lejemalet er ophert og ejendommen enten er sat til salg eller solgt, indregnes til
forsigtig dagsveerdi baseret pa faktisk salgspris, alternativt baseret pa basis af de gennemsnitlige
salgspriser offentliggjort pa Boliga.dk.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2017 udviser et resultat pa DKK 609.838 mod
DKK 5.067.558 for perioden 1. januar - 31. december 2016. Balancen viser en egenkapital pa DKK
3.628.622.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB........iiiiiiiiiiiiiii e

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
Avance ved salg af investeringsejendomme......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvcvevverinininennnn.
Ekstraordinaert udbytte......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat.....occeeeereieririieieieieeneeneeaneeaneens

Note 2017
kr.

-78.669

0
881.346

802.677

2 54.065
3 -85.128

771.614

4 -161.776

609.838

700.000
0
-90.162

609.838

2016
kr.

125.140

1.898.353
4.674.420

6.697.913

44
-201.113

6.496.844

-1.429.286

5.067.558

2.000.000
1.250.000
1.817.558

5.067.558
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

2017
kr.

Note

8.234.730

5 8.234.730

8.234.730

83.203
83.203

0

83.203

8.317.933

2016
kr.

12.251.295
12.251.295

12.251.295

31.517
31.517

3.389.175

3.420.692

15.671.987
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...uniiiitiiiiiiii et eeeieee e eeaes
Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiic i eeenaes

Geeld til realkreditinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
[ T ] (=T || N
Geeld til associerede virksomheder........ccvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
ANden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e
ANden gaeld...oiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2017
kr.

50.000
2.878.622
700.000

3.628.622

0

0

3.635.153
507.047
51.392
37.380
4.230.972

3.363
45.000
403.414
6.562

0
458.339

4.689.311

8.317.933

10

2016
kr.

50.000
2.968.783
2.000.000

5.018.783

417.638

417.638

5.239.219
1.328.815
49.415
37.380
6.654.829

20.022
45.000
111.648
14.892
3.389.175
3.580.737

10.235.566

15.671.987
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NOTER
2017 2016 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2016: 2)
Andre finansielle indtaegter 2
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneees 54.065 44
54.065 44
Andre finansielle omkostninger 3
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiniiinnnenennnns 85.128 201.113
85.128 201.113
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 579.414 1.011.648
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., -417.638 417.638
161.776 1.429.286
Materielle anlagsaktiver 5
Investeringsejen
omme
KOSEPris 1. JANUAT 20717, .. ueiiietieitteeieerenneeeenaeeaaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes 10.352.942
B I (o 1y T PP 185.000
F N T L o T« S PP PPP -2.303.212
Kostpris 31. december 2017.......couiitiiitiiitiiitienteenteeneeeneeeneeeneeaneeaneens 8.234.730
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenanns 1.898.353
Vaerdireguleringer solgte aktiVer.....ovviriiiiiiiiiiiiiiiiiii i ireieeeneeeeenaaes -1.898.353
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2017...........ccccvviiiiiiiiinnnn. 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccceiiviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnns 8.234.730

Investeringsejendomme bestar af 9 boligudlejningsejendomme i Kgbenhavn som fastsaettes
individuelt.

De ejendomme som er udlejet og omfattet af lejelovens bestemmelser omkring opsigelse og
fraflytning, indregnes til forsigtig dagsvaerdi, som for disse ejendomme vurderes at vaere lig
med kostprisen tillagt renoveringsudgifter.

De ejendomme hvor lejemalet er ophgrt og ejendommen enten er sat til salg eller solgt,
indregnes til forsigtig dagsvaerdi baseret pa faktisk salgspris, alternativt baseret pa basis af de
gennemsnitlige salgspriser offentliggjort pa Boliga.dk.
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NOTER
Note
Egenkapital 6
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2017.......cccccevvnnnenn. 50.000 2.968.784 2.000.000 5.018.784
Betalt udbytte....ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnene. -2.000.000 -2.000.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -90.162 700.000 609.838
Egenkapital 31. december 2017.............. 50.000 2.878.622 700.000 3.628.622
Langfristede geeldsforpligtelser 7
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 5.239.219 3.635.153 0 0
Kassekredit.......ccovvvvviininnnnnnnn. 1.328.815 507.047 0 0
Geeld til associerede virksomheder 49.415 51.392 0 0
Andengaeld.....ccovviiiiiiiiiiinn.. 37.380 37.380 0 0
6.654.829 4.230.972 0 0
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.635 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 8.235 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Allé Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejere.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt realiserede
kursreguleringer. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Boligudlejningsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

De ejendomme som er udlejet og omfattet af lejelovens bestemmelser omkring opsigelse og
fraflytning, indregnes til forsigtig, som for disse ejendomme vurderes at vaere lig med kostprisen tillagt
renoveringsudgifter.

De ejendomme hvor lejemalet er ophart og ejendommen enten er sat til salg eller solgt, indregnes til
forsigtig dagsveerdi baseret pa faktisk salgspris, alternativt baseret pa basis af de gennemsnitlige
salgspriser offentliggjort pa Boliga.dk.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



