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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for Aros
Assets ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 18. juni 2018

Direktion

Heinz-Eckhard Dombrowski
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Aros Assets ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Aros Assets ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 18. juni 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stefan Christiansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34146
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Selskabsoplysninger
Selskabet Aros Assets ApS
Skolegade 7, 1. th.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 36 20 13 47
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Heinz-Eckhard Dombrowski
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj
Modervirksomhed Alpha Property A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at opfere, eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -720 t.kr. mod 1.254 tkr. sidste 4r. Det ordinere resultat efter skat udger -1.879
t.kr. mod -777 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at generere positive resultater i de kommende ar, i forbindelse med salg af
ejendomme, hvorved selskabets kapital forventes reetableret. Selskabets ejer vil stille den fornadne
likviditet til radighed, séledes selskabets fortsatte drift kan gennemferes med de nuverende
kreditfaciliteter. Regnskabet er pa grundlag heraf aflagt med fortsat drift for gje.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aros Assets ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, endring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling samt
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer, hjelpema-
terialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indehol-
der indirekte materialer og len.

Nettorealisationsveardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével faerdiggarel-
sesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Aros Assets ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BIRANDT
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Note 2017 2016
Bruttotab -720.275 1.253.780
2 Personaleomkostninger -40.379 -86.943
Driftsresultat -760.654 1.166.837
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 170.587 126.945
Andre finansielle indtegter 221.338 1.287
3 @vrige finansielle omkostninger -1.693.420 -1.712.026
Resultat for skat -2.062.149 -416.957
Skat af arets resultat 183.003 -359.677
Arets resultat -1.879.146 -776.634
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -1.879.146 -776.634
Disponeret i alt -1.879.146 -776.634
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2017 2016
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 3.084.579 15.984.602
Varebeholdninger i alt 3.084.579 15.984.602
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 125.000 31.415
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.470.470 2.432.465
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.132 0
Andre tilgodehavender 2.506.045 260.124
Tilgodehavender i alt 7.105.647 2.724.004
Likvide beholdninger 2.948.958 1.306.315
Omsatningsaktiver i alt 13.139.184 20.014.921
Aktiver i alt 13.139.184 20.014.921
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -3.931.801 -2.052.655
Egenkapital i alt -3.851.801 -1.972.655
Gezldsforpligtelser
Deposita 79.051 0
4  Geld til tilknyttede virksomheder 8.232.206 6.609.966
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.311.257 6.609.966
Geld til pengeinstitutter 0 1.105
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 644.378 33.125
Geld til tilknyttede virksomheder 700.146 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.006 0
Anden gald 7.332.198 15.343.380
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.679.728 15.377.610
Geldsforpligtelser i alt 16.990.985 21.987.576
Passiver i alt 13.139.184 20.014.921
1 Usikkerhed om going concern
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Ledelsen forventer at generere positive resultater i de kommende é&r, i forbindelse med salg af
ejendomme, hvorved selskabets kapital forventes reetableret. Selskabets ejer vil stille den
forngdne likviditet til rddighed, séledes selskabets fortsatte drift kan gennemfores med de
nuvaerende kreditfaciliteter. Regnskabet er pé grundlag heraf aflagt med fortsat drift for gje.

2017 2016
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 38.061 85.618
Andre omkostninger til social sikring 568 1.325
Personaleomkostninger i gvrigt 1.750 0
40.379 86.943
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 767.101 224.456
Andre finansielle omkostninger 926.319 1.487.570
1.693.420 1.712.026
4.  Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 8.232.206 6.609.966
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatning eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2017.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Alpha Property A/S, CVR-nr. 34077886 som

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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