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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 for Green Tech Houses ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 7. marts 2017

Jorgen Andersen
irektor

Bestyrelse
M%” GA -M’/"“

gens Vig Pedersen Hans-Henrik Eriksen Michael Mortensen
formand



Den uathangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Green Tech Houses ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Green Tech Houses ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraeckkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for iarsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sxtte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. marts 2017

Emst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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les auritzen om B. Lassen

@tatsautoriserct revisor Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udvikling, udlejning, drift og salg af fast ejendom samt dertil knyttet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets andet regnskabsar 2016 udviser et overskud pa kr. 1.360.661 (kr. 674.949 i 2015)
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 22.135.610 (k.
20.774.949 1 2015).

Selskabet ejer Green Tech House pa ca. 3.800 m2 som er 100% udlejet, samt Green Tech Lab
pé ca. 1.200 m2 som er 90% udlejet.

Selskabet har i lobet af aret faet flere nye lejere ind, hvilket har betydet en rackke ombygninger,
som belgber sig til i alt kr. 394.365.

Selskabets resultat for 2016 modsvarer forventningerne og er saledes tilfredsstillende.
Det er forventningen, at selskabet ogsa i 2017 opnar et tilfredstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Green Tech Houses ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medforer folgende &ndringer til indregning og méling for:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pd materielle aktiver. Andringen
foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmaessigt sken og
har ingen effekt for egenkapitalen.

Ovenstdende @ndring har ingen belobsmassig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for
2016 eller sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og @ndrede praesentations- og oplysningskrav som folge af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, a&ndring i lagre af faerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter fra udlejning af lokaler indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang
til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkravet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugtstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige
vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaclse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation p, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodehavender
og nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af 4rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. ZAndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
s& forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2014/15
kr. kr.

3.467.799 4.150.159
-1.133.312  -1.388.737
2.334.487 2.761.422

1 46.235 179.011
2 -479.302  -1.465.691
1.901.420 1.474.742

3 -540.759 -799.793
1.360.661 674.949
1.360.661 674.949
1.360.661 674.949
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

72.934.320  73.673.267

4 72.934.320 73.673.267
72.934.320 73.673.267

7.229 0

382.281 2.821.522

389.510 2.821.522

662.473 0

1.051.983 2.821.522
73.986.303  76.494.789
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.
Passiver
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overkurs ved emission 0  19.100.000
Overfort resultat 21.135.610 674.949
Egenkapital 22.135.610  20.774.949
Hensettelse til udskudt skat 0 126.875
Hensatte forpligtelser i alt 0 126.875
Geld til realkreditinstitutter 36.686.445  37.164.692
Gzld til tilknyttede virksomheder 7.501.000  10.000.000
Deposita 1.594.778 1.144.370
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 45.782.223  48.309.062
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 5 2.983.899 2.255.254
Banker 0 3.912.672
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.697 222.202
Geld til tilknyttede virksomheder 1.592.418 0
Selskabsskat 667.634 672.918
Anden gald 498.555 199.335
Periodeafgransningsposter 248.267 21.522
Kortfristede geeldsforpligtelser 6.068.470 7.283.903
Gzldsforpligtelser i alt 51.850.693  55.592.965
Passiver i alt 73.986.303  76.494.789
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ()
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Overfort fra overkurs ved
emission

Egenkapital 31. december 2016

Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat Ialt
kr. kr. k. ke,
1.000.000 19.100.000 674.949  20.774.949
0 0 1.360.661 1.360.661
0 -19.100.000 19.100.000 0
1.000.000 0 21.135.610  22.135.610
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Noter til arsrapporten

2016 2014/15
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 28.057 0
Andre finansielle indtegter 18.178 179.011
46.235 179.011

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 97.499 592.672
Andre finansielle omkostninger 381.803 873.019

479.302 1.465.691

3 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat 667.634 672.918
Arets udskudte skat -126.875 126.875
540.759 799.793
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlzegsaktiver

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris 1. januar 2016 75.062.004

Tilgang i arets lob 394.365

Kostpris 31. december 2016 75.456.369

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 1.388.737

Arets afskrivninger 1.133.312

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 2.522.049

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 72.934.320
Langfristede gzldsforpligtelser

Gzld

Geld 31. december Afdrag Restgzld

1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar

k. k. kr. kr.

Geld til realkreditinstitutter 37.648.892  37.171.344 484.899  31.035.556

Geld til tilknyttede

virksomheder 11.771.054  10.000.000 2.499.000 0

Deposita 1.144.370 1.594.778 0 0

50.564.316  48.766.122 2.983.899  31.035.556

Eventualposter mv.

Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet og de ovrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Skyldig skat af koncernens

sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Green Tech Center A/S, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 37.741, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 72.934.
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