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Vimmelskaftet A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016
for Vimmelskaftet A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og eiter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 17. november 2016

Direktion

e irihg Lausen
Direkter

Bestyrelse

| L

Troels Holch Povisen Anders Holgh Povlgen Merete Bech Povisen

Zepe-



Vimmelskaftet A/S

Den uafhangige revisors erklaringer

Til aktionaererne i Vimmelskaftet A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vimmelskaftet A/S for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatiopgoerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme for
regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

gsionsaktieselskab



Vimmelskaftet A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Vimmelskaitet A/S
Havnen 1
8700 Horsens

CVR-nr.: 36198052
Stiftet: 9. september 2014
Hjemsted Horsens

Regnskabsar 1. august 2015 - 31. juli 2016

Bestyrelse Troels Holch Povlsen, Formand
Anders Holch Povlsen
Merete Bech Povlsen

Direktion Anne Marie During Lausen, Direktar
Revisor Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22

7330 Brande
CVR-nr.: 16807776



Vimmelskaftet A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering | fast ejendorm og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016 er selskabets andet regnskabsar. Resultatet for 2015/2016
anses for mindre tilfredsstillende.

Seaerlige risici
Ledelsen vurderer, at virksomheden ikke er pavirket af szerlige risici udover de almindeligt forekommende
risici i brancen.

Miljeforhold
Ledelsen vurderer, at virksomheden ikke pavirker det eksterne miljo.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer en positiv udvikling i regnskabsaret 2016/2017.

Der er efter regnskabsarets udlob ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt har pavirket den
pkonomiske stilling.



Vimmelskaftet A/S

Hoved- og nagletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nagletal kan beskrives saledes:

Hovedtal er i tusinder.

2015/16 2014115
Resuitatopgereise:
Bruttofortjeneste 5699 2.063
Finansielle indteegter 1 447
Finansielle omkostninger -2.237 -1.709
Arets resultat -788 -1.039
Balance:
Aktiver i alt 130.426 129.850
Egenkapital i alt 28.173 28.961
Pengestramme:
Driftsaktivitet 3.655 2172
Investeringsaktivitet -4.829 -131.620
Finanseringsaktivitet -1.893 114.252
Negletal i %:
Egenkapitalens forrentning {ROE})
(%) -2,76 -3,59
Soliditetsgrad (%) 21,60 22,30



Vimmeilskaftet A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vimmelskaftet A/S for 2015/16 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgaerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zendrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vazrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fardele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkeit regnskabspaost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst aver lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner | fremmed valuta amregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster | fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem halancedagens kurs og kursen pé
tidspunktet for tilgodehavendets eller gzzldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtzegter og omkostninger.

Anlazgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger vedrerende udlejningsejendomme, andre
drifisindtazgter samt eksterne omkostninger.



Vimmelskaftet A/S

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtzgter vedrerende udlejningsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtsegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtsegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Omkostninger vedrarende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrarende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdipapirer, gesld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af forpligtelser samt tillzeg og godigerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevazgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Bygninger under renovering afskrives ikke ferend
bygningen bliver taget i brug.

Der foretages linezare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider;

Bygninger 50 ar
Installationer 5-10ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlazgsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Vimmelskaftet A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p4 veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmzassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opaeres som nutidsvaerdien af de forrentede nettoindiaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaardien

reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
eiterfelgende regnskabsar,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hzafter Vimmelskaftet A/S sollidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter og renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarelsesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvillket sazdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Periodeafgreensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligteiser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indteegter
i de efterfalgende regnskabsar.

Pengestramsopgorelsen

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestrem fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for &ndring i driftskapitalen og
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsaetningsaktiver minus kortfristede gaeldsforpligtelser - eksklusiv de poster, der indgar i likvider.
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Vimmelskaftet A/S

Anvendt regnskabspraksis

Pengestreamme fra investeringsaktivitet
Pengestrem fra investeringsaktiviteten omfatter betaling i forbindelse med kob og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kab og salg af anlzegsakdtiver.

Pengestromme fra finanseringsaktivitet.

Pengestremme fra finansieringsaktiviteten omfatter s2ndringer i sterrelse eller sammenszetning af
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrammene optagelse af
lan, afdrag pa rentebzerende gaeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

11



Vimmelskaftet A/S

Resultatopgerelse
2015/16 2014115
Note kr. kr.
Bruttofortjenste 5.698.518 2.062.654
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.469.702 -2.151,760
Driftsresultat 1.228.816 -89.106
Finansielle indtaegter 727 446.983
Finansielle omkostninger -2,237.354 -1.709.183
Resultat for skat -1.007.811 -1.351.306
Skat af arets resultat 1 219.824 312.729
Arets resultat -787.987 -1.038.577
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -787.987 -1.038.577
-787.987 -1.038.577

12



Balance 31. juli 2016

Vimmelskaftet A/S

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.
2 129.827.403 129.468.575
129,827.403 129.468.575
0 69.082
0 241.905
598.351 70.824
598.351 381.811
130.425.754 129.850.386
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Balance 31. juli 2016

Vimmelskaftet A/S

Passiver

Aktiekapital
Qverfart resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gazld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreansningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Note

14

2016 2015

kr. kr.
10.000.000 10.000.000
18.173.436 18.961.423
28.173.436 28.961.423
73.380.132 75.314.423
73.380.132 75.314.423
1.934.291 1.893.045
18.262.248 15.196.034
79.062 50.020
6.074.790 5.897.854
197.684 0
1.013.170 1.228.471
90.105 88.280
1.220.836 1.220.836
28.872.186 25.574.540
102.252.318 100.888.963
130.425.754 129.850.386




Pengestremsopgerelse

Vimmelskaftet A/S

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver

Skat af arets resultat

Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandargaeld mv.
Pengestromme fra ordinaer drift
Betalt selskabsskat

Pengestrom fra driftsaktivitet

Keb af materielle anla=gsaktiver
Pengestrem fra investeringsaktivitet

Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser
Optagelse af gaeld til kreditinstitutter

Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder
Aktiekapital ved stiftelse

Modtaget deposita

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Zndringeri likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

15

2015116 2014115
kr. kr.
-787.987 -1.038.577
4.469.702 2.151.760
-219.824 -312.729
69.082 -69.082
-7.498 1.440.788
3.523.475 2.172.160
131.886 0
3.655.361 2.172.160
-4.828.530 -131.620.335
-4.828.530 ~131.620.335
-1.893.045 -792.532
0 78.000.000

0 5.823.837

0 30.000.000

0 1.220.836
-1.893.045 114.252.141
-3.066.214 -15.196.034
-15.196.034 0
-18.262.248 -15.196.034




Noter

Vimmelskaftet A/S

2015/16 2014/15
1. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 307.703 -241.905
Udskudt skat -527.527 -70.824
-219.824 -312.729
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 131.620.335 0
Tilgang i arets leb, herunder forbedringer 4.828.530 131.620.335
Kostpris ultimo 136.448.865 131.620.335
Af- og nedskrivninger primo -2.151.760 0
Arets afskrivninger -4.469.702 -2.151.760
Af- og nedskrivninger ultimo -6.621.462 -2.151.760
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 129.827.403 129.468.575
3. Egenkapital
Overkurs ved
Aktiekapital emmision Overfort resultat | alt
Egenkapital primo 10.000.000 20.000.000 -1.038.577 28.961.423
Forslag til arets
resultatdisponering -787.987 -787.987
10.000.000 20.000.000 -1.826.564 28.173.436
Aktiekapitalen bestar af 10.000 aktier & kr. 1000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
4. Gzeld til realkreditinstitutter
Forfald Forfaid Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 73.380.132 1.934.251 65.212.237
73.380.132 1.934.291 65.212.237
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Vimmelskaftet A/S

Noter

5. Eventuaiforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nine United A/S som administrationsselskab og
heefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gasld til kreditinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa 78 mio. DKK med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. juli 2016 udger 130 mio. DKK. |
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