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EY Ejendomsselskabet Sttlvej A/S

Arsrapport 2015

LedelsespEtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for regnskabsSret 1. januar -

31. december 2015 for Ejendomsselskabet Stilvej A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabels aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. marts 2016
Direktion:

Brian Faurholm Christensen
direktor

Bestyrelse:

M lZinck Brian Faurholm Christensen Henrik Higham Schlilter
formand
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EY Ejendomsselskabet Stelvej A/S

Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors piitegning pB Srsregnskabet

Til kapitalejerne i Eiendomsselskabet StAlvej A/S

Vi har revideret Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stelvej A/S for regnskabsEret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopg6relse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsreqnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Revisors arsvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opni hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnA revisionsbevis for belob og oplysninger
i:rsregnskabet. De valgte revisionshandljnger afh.enger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vesentlig fe.ilinformation iSrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderinqen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede. FormAlet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pra-
sentation af Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstr.ekkeligt og egnet som qrundlaq for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2O15 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 31. marts 2016
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

ars Ko al Jen
statsaut.

Ledelsens ansvar tor ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Stilvej A/S

Arsrapport 2015

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR'n r.
Stiftet
Hiemstedskommune
RegnskabsEr

Bestyrelse

Ejendomsselskabet Stelvej A/S
Boeskarvej 11 A, 7100 Vejle

35 18 s0 82
15. september 2014
Vejle
1. januar - 31. december

Mogens Poul Zinck, formand
Brian Faurholm Christensen
Henrik Higham Schliiter

Brian Faurholm Christensen, Direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Stilvej A/S

Arsrapport 2015

20L5 20t4

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af geld vedrorende andre investeringer

Resultat af primer drift
3 Finansielleomkostninger

R'esultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

7.697.673
7.697.673

0
111.821

7.670.655
7.670.655

27.255.420
-60.915

7.803.494
-7.283.734

6.5L9.760
-7.504.466

22.865.760
-450.382

22.474.778
-4.918.076

5.075.294 77.496.762

7.500.000
-2.484.706

0
77.496.762

5.075.294 77.496.762
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ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Ejendomsselskabet Stilvej A/S

Arsrapport 2015

2015 20L4

77.500.000 77.500.000

77.500.000 77.500.000

77.500.000 77.s00.000

130.588
129.984

0

130.688 729.984

130.688 129.984

77.630.688 77.629.984

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Stilvej A/S

Arsrapport 2015

20L5 20L4

Balance

Note

6

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsSret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Deposita
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedensvasentligste aktiviteter
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

28.572.056 23.496.762

s.458.000 5.048.000

5.458.000 5.048.000

2s.913.776 29.253.998

25.91.3.776 29.253.998

5.000.000
15.012.056
7.500.000

5.000.000
1.7.496.762

0

3.229.OOO
4.67A.826
5.760.402
4.148.366

530.862

3.207.685
11.087.001

0
4.067.O25
7.469.513

77.747.456 79.837.224

43.660.632 49.085.222

77.630.688 77.629.984
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ET Ejendomsselskabet Stilvej A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital
31. december 2015

Selskabskapital Overfort resultat

Foresl6et
udbytte for

regnskabsEret lalt

6.000.000 0
t7.496.762

0
00

6.000.000
77.496.762

6.000.000 77.496.762
-2.484.706

0
7.s00.000

23.496.762
5.O1.5.2940

6.000.000 1s.012.0s6 7.s00.000 28.572.056
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EY Ejendomsselskabet Stllvej A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stelvej A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 6rsreqn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

BestSr af lejeindt:egter. Nettoomsatningen mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkravet pE vegne af tredjepart.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i;rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame. administration. lokaler, tab
pE debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

1

Finansielle omkostninqer

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs6ret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Arets re-
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

9

Bruttofortieneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med
henvisning til ersregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.



EY Eiendomsselskabet Stelvei A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - tortsat

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme v&rdiansettes til en sk6nnet dagsvardi. Dagsverdien opgores ved beregninq
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmessige forudsatninger for
denne type ejendomme i omrAdet.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgAr iselskabets ejendomsportefolje p5
regnskabstidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansettelse af eiendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpe. Ejendommene antages ikke at vare udsat for
verdiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAIes til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en ob.jektiv indikation p6 verdiforringelse p3 individuelt nive-
au, vurderes pi portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA historiske tabserfarin'
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de lorventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Foresdet udbytte

Udbytte, som foresles deklareret for regnskabs5ret, prasenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

1
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EY Eiendomsselskabet Stilvei A/S

Arsrapport 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis - Iortsat

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m6les efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stAet pA anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pA resultat eller skattepliqtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat pe grundlaq af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat meles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n6r den udskudte skat forventes udl6st som aktuel skat.,€ndring iudskudt skat som
folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle Iorpligtelser mAles til dagsvardi.

Ovrige finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l6neoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortlseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, sAledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i

resultatopgorelsen over laneperioden.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet StSlvej A/S

Arsrapport 2015

20L4

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabets form6l er udlejning til hel8rsbeboelse og erhverv, investering og dermed beslagtet
virksomhed.

kr. 2OL5

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

1..283.734

95.920
1.187.814

0
450.382

450.382

4 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2075

Verdireguleringer 1. januar 2015

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL5

7.O94.466
410.000

-729.984
s.048.000

7.504.466 4.918.015

Grunde og
bygninger

56.244.580

s6.244.580

21.255.420

27.255.420

77.500.000

6.000.000 6.000.000

5 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sAledes:

Aktier, 6.000.000 stk. a nom. 1,00 kr

6.000.000 6.000.000

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 12.800 t.kr. senere end 5 6r fra balancedagen.

72



EY Ejendomsselskabet Stelvej A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

I Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. decembet 2075 udgot 77.500 t.kr.

Der er endvidere tinglyst ejerpantebreve nom. 13.000 t.kr., der er lagt til sikkerhed for geld til
kreditinstitutter.

9 Kontraktlige rorpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualrorpligtelser

Selskabet er sambeskattet med 6vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremger af
administrationsselskabets ersregnskab (Duras A/s, cvR-nr. 32 07 99 g9). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.
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