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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Børkop, den 9. juli 2024

Direktion

Emilia Urbanowicz Ryberg
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fredericia, den 9. juli 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Søren Fricke
statsautoriseret revisor
mne34262
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS
Hjulgyden 20
7080 Børkop

CVR-nr.: 36 11 44 95
Hjemsted: Vejle
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Emilia Urbanowicz Ryberg

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia

Modervirksomhed Hjulgyden Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabet drift er afhængig af lejeindtægterne fra Fugegruppen ApS og de medarbejdere der er lejere i
selskabets udlejningsejendomme, såfremt disse reduceres eller bortfalder kan dette betyde, at der ikke er
tilstrækkeligt likviditet til indfrielse af de løbende forpligtelser på ejendommene.

Der er i årsrapporten for Fugegruppen ApS omtalt usikkerhed i forhold til finansiering af forsat drift, der
primært kan henføres til udlån foretaget til dette selskab. Såfremt Fugegruppen ApS lukker vil det
medføre, at udlånet skal tilbagebetales straks til dækning af Fugegruppen ApS forpligtelser.

Selskabet har i regnskabsåret 2023 lånt ca. 2 mio. kr. til investering i ejendomme og solcelleanlæg med
batteri samt yderligere ca. 0,5 mio. kr. i 1. halvår af 2024 fra Fugegruppen ApS. Udlånet på ca. 2,5 mio.
kr. skal tilbagebetales til Fugegruppen ApS, således de kan indfri deres forpligtelser til kreditorerne i takt
med forfald.

Ledelsen har i forbindelse hermed foretaget gennemgang af selskabets ejendomsportefølje, og forventer
at kunne foretage salg af udvalgte ejendomme i de kommende år. Således ejendomsporteføljen tilpasses
det nuværende aktivitetsnineau og sikre indfrielse af gælden til Fugegruppen ApS.

Det er en afgørende forudsætning for selskabets forsatte drift, at selskabets aktiviteter bliver
overskudsgivende, tilbagebetaling af udlån til Fugegruppen ApS og at Fugegruppen ApS aktiviteter
forsættes således de og medarbejderne forsat er lejere i selskabets ejendomme. Der er i sagens natur
usikkerhed forbundet med disse forudsætninger. Hvis forudsætningerne ikke overholdes, skal det
forventes, at driften indstilles med tab til følge.

Der har herudover ikke været væsentlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen.

Usædvanlige forhold
Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets lejeindtægter har været faldende som følge af den lavere aktivitet og antal medarbejdere i
Fugegruppen ApS. Ledelsen har i forbindelse hermed foretaget gennemgang af selskabets
ejendomsportefølje, og forventer at kunne foretage salg af udvalgte ejendomme i de kommende år.
Således ejendomsporteføljen tilpasses det nuværende aktivitetsnineau. Likviditeten fra salget skal
anvendes til nedbringelse af gæld til tilknyttede virksomheder.

Selskabet har i regnskabsåret foretaget investering i solcelleanlæg med batteri til en del af ejendommene,
hvorved det forventes, at de løbende driftsomkostninger til energi kan nedbringes i de kommende
regnskabsår. 
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Ledelsesberetning

Årets resultat og økonomiske udvikling blev ikke som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsåret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 143.630 307.675

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -383.964 -299.765

Resultat før finansielle poster -240.334 7.910

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 3.251
Andre finansielle indtægter 10 0

2 Finansielle omkostninger -96.218 -68.863

Resultat før skat -336.542 -57.702

Skat af årets resultat -330 -48.620

Årets resultat -336.872 -106.322

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -336.872 -106.322

Disponeret i alt -336.872 -106.322

Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS · Årsrapport for 2023 6



Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 9.480.514 7.491.189
Materielle anlægsaktiver i alt 9.480.514 7.491.189

Andre værdipapirer og kapitalandele 185.625 185.625
Finansielle anlægsaktiver i alt 185.625 185.625

Anlægsaktiver i alt 9.666.139 7.676.814

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.864 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 214.872
Andre tilgodehavender 0 800
Tilgodehavender i alt 9.864 215.672

Likvide beholdninger 19.658 200.541

Omsætningsaktiver i alt 29.522 416.213

Aktiver i alt 9.695.661 8.093.027
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 6.323.577 6.660.449
Egenkapital i alt 6.373.577 6.710.449

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.089.311 1.177.084
Deposita 13.500 13.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 594.175 40.873

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.696.986 1.231.457

3 Kortfristet del af langfristet gæld 1.590.000 90.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.768 12.501
Selskabsskat 330 48.620
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.625.098 151.121

Gældsforpligtelser i alt 3.322.084 1.382.578

Passiver i alt 9.695.661 8.093.027

1 Forudsætning for forsat drift
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

1. Forudsætning for forsat drift
Selskabet drift er afhængig af lejeindtægterne fra Fugegruppen ApS og de medarbejdere der er
lejere i selskabets udlejningsejendomme, såfremt disse reduceres eller bortfalder kan dette betyde,
at der ikke er tilstrækkeligt likviditet til indfrielse af de løbende forpligtelser på ejendommene.

Der er i årsrapporten for Fugegruppen ApS omtalt usikkerhed i forhold til finansiering af forsat
drift, der primært kan henføres til udlån foretaget til dette selskab. Såfremt Fugegruppen ApS
lukker vil det medføre, at udlånet skal tilbagebetales straks til dækning af Fugegruppen ApS
forpligtelser.

Selskabet har i regnskabsåret 2023 lånt ca. 2 mio. kr. til investering i ejendomme og solcelleanlæg
med batteri samt yderligere ca. 0,5 mio. kr. i 1. halvår af 2024 fra Fugegruppen ApS. Udlånet på
ca. 2,5 mio. kr. skal tilbagebetales til Fugegruppen ApS, således de kan indfri deres forpligtelser til
kreditorerne i takt med forfald.

Ledelsen har i forbindelse hermed foretaget gennemgang af selskabets ejendomsportefølje, og
forventer at kunne foretage salg af udvalgte ejendomme i de kommende år. Således
ejendomsporteføljen tilpasses det nuværende aktivitetsnineau og sikre indfrielse af gælden til
Fugegruppen ApS.

Det er en afgørende forudsætning for selskabets forsatte drift, at selskabets aktiviteter bliver
overskudsgivende, tilbagebetaling af udlån til Fugegruppen ApS og at Fugegruppen ApS
aktiviteter forsættes således de og medarbejderne forsat er lejere i selskabets ejendomme. Der er i
sagens natur usikkerhed forbundet med disse forudsætninger. Hvis forudsætningerne ikke
overholdes, skal det forventes, at driften indstilles med tab til følge.

2023 2022

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 77.462 53.756
Andre finansielle omkostninger 18.756 15.107

96.218 68.863
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Noter

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.179.311 90.000 1.089.311 729.000
Deposita 13.500 0 13.500 13.500
Gæld til tilknyttede
virksomheder 2.094.175 1.500.000 594.175 0

3.286.986 1.590.000 1.696.986 742.500

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.179 t.kr., er der givet pant på nominelt 2.376 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 2.040 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hjulgyden Holding ApS, CVR-nr. 36 09 09
79, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtæter og -omkostninger, andre driftsindtægter samt andreerne om-
kostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år
Solcelleanlæg 10 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Hjulgyden ApS solidarisk og ubegrænset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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