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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for TO.WIN Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 28/09/2016

Direktion

Jesper Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei TO.WIN EJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TO.WIN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, 28/09/2016

Tom Pstergaard

statsautoriseret revisor

PARTNER REVISION. STATSAUTORISERETREVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 15807776
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i drift og udlejning af jendommen Hammershusvej 16, Herning.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud fer skat pa TDKK 219 og efter skat et overskud pa TDKK 170.
L edel sen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

L edelsen forventer fortsat positive resultater i de kommende &r.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Regnskabsmaessig afdagkning

AEndring i dagsvaadien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdaskning af dagsvaardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgarelsen
sammen med de aandringer i dagsvaadien af det af deskkede aktiv eller forpligtel se, som kan henferestil den
risiko, der er af daskket.

AEndring i dagsveardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel serne for
afdakning af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetillagy og
rentegodtgerel ser ved skattebetaling. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte |gnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pafalgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger
50 ar

Aktiver med en forventet levetid pa under 1 ar indregnesi anskaffel sesdret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Nedskrivning af anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettoindtaagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilet ssadvanligvis svarer til
nominel vaardi. Der nedskrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en |gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vagdiandringer.

Egenkapital —udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hadfter TO.WIN Ejendomme ApS solidarisk og ubegraanset overfor
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter opstaet indenfor sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtel ser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtel se eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af gaddens effektive rente, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris,
hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 477.710
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -96.368
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee 381.342
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccvveveririeeierese e 2 -162.783
Ordinaert resultat far skat .......ccocevievienieneer e 218.559
SKat af AretSTESUITAL ......ccoeeeeiieiieeceeeeeee e 3 -48.109
y Y= Ec Y = U] - | OO 170.450
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeveeeee. 0
OVErfart reSUItal ........cooeeeieeiee e s 170.450
= 170.450

Side 11 af 16

2014/15
kr.

605.891

-68.061

537.830
-193.328
344.502
-84.546
259.956

0
259.956

259.956
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2015/16
kr.
8.513.446

4 8.513.446

8.513.446

0
35.341
52.754

88.095
5.173
93.268

8.606.714
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2014/15
kr.
8.164.869

8.164.869

8.164.869

15.596
0
0

15.596
635.593
651.189

8.816.058
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

8

2015/16
kr.
50.000
430.406
0

480.406
128.029
128.029
7.523.427
71.523.427

329.850
6.650
0

138.352

474.852

7.998.279

8.606.714
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2014/15
kr.
50.000
259.956
0

309.956
44.579
44.579

7.851.942
7.851.942

226.248
5.000
39.967

338.366

609.581

8.461.523

8.816.058
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Bygninger

2. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2015/16

96.368
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2014/15

68.061

96.368

68.061

162.783

193.328

162.783

193.328

-35.341
83.450

39.967
44.579

48.109

84.546

Grund og
bygninger

8.232.930
444.945
0

8.677.875

-68.061
-96.368
0

-164.429

8.513.446
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5. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen er opdelt i anparter akr. 1.000. Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.

6. Egenkapital i alt

Overfert For edl 4et

Virksomhedskapital resultat udbytte lalt

Saldo primo 50.000 259.956 0 309.956

Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0

Arets resultat 0 170.450 0 170.450

Egenkapital ultimo 50.000 430.406 0 480.406
7. Hensattelse til udskudt skat

2015/16 2014/15

Materielle anlasgsaktiver 128.029 44.579

128.029 44,579

8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 &r
Prioritetsgad d 7.853.277 329.850 7.523.427 5.773.622
7.853.277 329.850 7.523.427 5.773.622

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab TO.WIN A/S som
administrationssel skab og hagfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Hadtel se vedrarende forpligtel se for selskabsskatter udger estimeret maksimalt: TDKK 645.
Hadtel se vedregrende forpligtelse for kildeskatter udger estimeret maksimalt: TDKK 0.
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10. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, TDKK 7.853, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2016 udger TDKK 8.513.

Som sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit Bank A/S er der stillet felgende
sikkerhed:

Hovedstol

Ejerpantebrev, matr. nr. 3e Holing, Herning Jorder, beliggende Hammershsuve

16, 7400 1.000.000

Den bogferte vaardi af ovennaa/nte bygning udger pr. 30/6 TDKK 8.513.
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