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Udviklingsselskabet C@ P/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Udviklingsselskabet C@ P/S
Kalkbraenderilgbskaj 4
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 36087153

Stiftet: 08.09.2014

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Peter Mering, formand
Ole Fabricius

Klaus Kastbjerg

Dan Ingemann Petersen

Direktion
Klaus Kastbjerg, direktar

Bank
Danske Bank A/S

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016 for Udviklingsselskabet C@ P/S.

,&rsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kagbenhavn, den 27.01.2017
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Cg P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet C@ P/S for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan opsté som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer p3 grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i §rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pfa’tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i §rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspé’\tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af é’lrsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p8 en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden m3de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27.01.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacques Peronard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje, besidde, udvikle og szlge fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser 3rets resultat som tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Nettoomseetning 11.055.462 10.856.897
Ejendomsomkostninger (5.561.930) (5.007.259)
Bruttoresultat 5.493.532 5.849.638
Andre driftsomkostninger 1 (533.972) (194.730)
Driftsresultat 4.959.560 5.654.908
Arets resultat 4.959.560 5.654.908
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 4.959.560 5.654.908
4.959.560 5.654.908
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Balance pr. 31.12.2016

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
29.864.120 24.686.187

2 29.864.120 24.686.187
29.864.120 24.686.187

162.506 158.611

933.544 1.024.879

1.096.050 1.183.490
6.433.424 4.089.262
7.529.474 5.272.752
37.393.594 29.958.939
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt overskud eller underskud 11.495.593 6.536.033
Egenkapital 11.995.593 7.036.033
Geeld til associerede virksomheder 20.723.132 18.610.453
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 20.723.132 18.610.453
Geeld til associerede virksomheder 59.079 54.855
Anden geeld 4.615.790 4.257.598
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.674.869 4.312.453
Gaeldsforpligtelser 25.398.001 22.922.906
Passiver 37.393.594 29.958.939

Eventualforpligtelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 6.536.033 7.036.033
Arets resultat 0 4.959.560 4.959.560
Egenkapital ultimo 500.000 11.495.593 11.995.593

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

1. Andre driftsomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.,

Direktionen og bestyrelsen modtager ikke vederlag fra selskabet.

Materielle
anlaegs-
aktiver
under
udfgrelse
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 24.686.187

Tilgange 5.177.933
Kostpris ultimo 29.864.120

Regnskabsmassig vaerdi ultimo 29.864.120

3. Langfristede gzeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 0 senere end 5 &r fra balancedagen.

4. Eventualforpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser omfatter huslejeforpligtelser vedrgrende leje af grund.

Selskabet har endvidere indgdet aftaler omkring udvikling af Christiansholms @.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

/irsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,
med tilvalg af udvalgte bestemmelser fra klasse C.

/g\rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, n&r det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan m3les pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vi fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles p3lideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden é’lrsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseetning best3r af huslejeindteegter og indregnes i den periode, som huslejen daekker.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af selskabets udviklingsejendom i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter selskabsomkostninger mv.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Selskabet har erhvervet eksisterende bygninger p& Christiansholm @, samt en forkgbsret til grunden med
henblik pa udviklingen af gen. Projektet er under udvikling.

Kostprisen for projektet opggres til de direkte medgdede omkostninger samt en andel af de omkostninger,
der indirekte kan henfgres til projektet.
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Anvendt regnskabspraksis

I kostprisen indregnes pé egen opfgrte anleegsaktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden p& 18n til
finansiering af fremstillingen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest&ender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser m&les til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geeld til associerede virksomheder

Geeld til associerede selskaber m3les pa tidspunktet for I§noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaelden til amortiseret kost-
pris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Iénoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal
tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse

af den effektive rentes metode.



