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Selskabsoplysninger

Selskabet:
Fast Ejendomsselskab ApS
Sct. Laurentii Vej 8
8800 Viborg
CVR-nr.:
36086564
Stiftelsesdato:
11.09.14
Hjemsted:
Viborg Kommune
Regnskabsar:
1. januar - 31. december
Direktion:
Martin Fast Jorgensen
Revisor:
Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k2625
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Fast Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 28. maj 2020

Direktion:

Martin Fast Jergensen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Viborg, den 28. maj 2020

Dirigent:

Martin Fast Jergensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Fast Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fast Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 28. maj 2020

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret revisor
mne&42285
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb, salg og udlejning af fast

ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til radighed fra
leveranderer, moderselskab og privatpersoner, pa de nuveserende vilkar, samt at der
tilfpres ny kapital hvis nedvendigt. Der er intet, der indikerer, at kreditter ikke skulle
veere til radighed, og at der ikke skulle tilfgres yderligere kredit i mindst 12 maneder fra
regnskabsafslutningstidspunktet. Der er afgivet hensigtserklaering om nedvendig
kredit fra ultimativ anpartshaver frem til 30.06-2021. Arsregnskabet er saledes aflagt
efter princippet om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomseetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter o0g -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfagres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab
af investeringsejendomme tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
ejendommen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som ¢vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommenes lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommene brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdireguleringer af
investeringsejendomme’.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtise indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtice indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgsodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdningerindregnes til

dagsveerdi.
Passiver
Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Note

Resultatopgodrelse for 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

december 2019
2019 2018
93.237 92.193
-72.656 -444119
-27.791 0
-7.210 -351.926
8.237 12.963
-19.316 -17.558
-159.182 -150.319
-177.47 -506.840
16.946 52.589
-160.525 -454.251
-160.525 454251
-160.525 -454.251
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Note

Balance pr. 31. december 2019

2019 2018
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger 3.284.660 3.862.951
Materielle anleegsaktiver i alt 3.284.660 3.862.951
Anl=egsaktiveri alt 3.284.660 3.862.951
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 357.254
Tilgodehavende selskabsskat 37.116 32.419
Udskudt skatteaktiv 0 20.170
Tilgodehavender i alt 37.116 409.843
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 1.422 6.592
Likvide beholdninger i alt 1.422 6.592
Omsezetningsaktiver i alt 38.538 416.435
AKTIVERIALT 3.323.198 4.279.386
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -961.131 -800.607
Egenkapitalialt -911.131 -750.607
GZALDSFORPLIGTELSER

4. Langfristede gzeldsforpligtelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 44.600 58.950
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 44.600 58.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 1.882.603 2.880.039
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.747
Geeld til tilknyttede virksomheder 575.871 449,985
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 1.723.255 1.632.272
Kortfristede geldsforpligtelseri alt 4.189.729 4.971.043
Geeldsforpligtelseri alt 4.234.329 5.029.993
PASSIVERIALT 3.323.198 4.279.386

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualforpligtelser
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Noter

1. Veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til radighed fra
leverandorer, moderselskab og privatpersoner, pa de nuveerende vilkar, samt at der
tilfores ny kapital hvis nedvendigt. Der er intet, der indikerer, at kreditter ikke skulle
veere til radighed, og at der ikke skulle tilfgres yderligere kredit i mindst 12 maneder fra
regnskabsafslutningstidspunktet. Der er afgivet hensigtserkleering om nedvendig
kredit fra ultimativ anpartshaver frem til 30.06-2021. Arsregnskabet er saledes aflagt
efter princippet om fortsat drift.

2019 2018

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 37.116 32.419
Regulering af skat fra tidligere ar 0 38.791
Regulering af udskudt skat -20.170 -18.621
16.946 52.589

3. Materielle anlaegsaktiver

Forudseetninger for opgorelse af dagsvaerdi

Der er anvendt et afkastkrav pa 4,75 procent for ejendommen i Viborg, som er standard
for udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25
procentpoints hegjere, ville veerdien have veeret 3.120.427 kr., hvilket ville medfere en
eendring i dagsveerdien pa 182.481 kr., og hvis afkastprocenten havde veeret 0,25
procentpoints lavere, ville veerdien have veeret 3.467.141 kr., hvilket ville medfere en
2ndring i dagsveerdien pa -164.233 kr.

Dagveerdimalingerne foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 0 0

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.300.000 med pant i grunde og
bygninger og materielle anlaegsaktiver.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 3.285.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2019 49 tkr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzeftelse udger et storre belgb.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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