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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Fast Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 21. juni 2022

Direktion

Martin Fast Jorgensen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i Fast Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Fast Ejendomsselskab ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. de-
cember 2021 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden at de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 21. juni 2022

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Fast Ejendomsselskab ApS
Sct. Laurentii Vej 8
8800 Viborg

CVR-nr.: 36 08 65 64
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Martin Fast Jorgensen, direktor

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg

Spar Nord



Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter

Selskabets har i lighed med tidligere ar bestaet af kob, salg og udlejning af fast ejensom samt
hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabséret 01.01.21 - 31.12.21 er folgende usikkerhed om indregning og
maling vasentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet in-
dregnede aktiver:

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagvardien med ud-
gangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse at dagsvardien.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pé kr. 301.629, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.346.379.

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra modersel-
skabet, pa de nuvarende vilkar, samt at der tilfores ny kapital hvis nedvendigt. Der er intet, der
indikerer, at kreditter ikke skulle veere til radighed, og at der ikke skulle tilfores yderligere kredit
i mindst 12 maneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Arsregnskabet er siledes aflagt efter
princippet om fortsat drift.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. tkr.
-137.622 2
1 -84.783 -60
-222.405 -58
2 -163.036 -113
-385.441 -171
3 83.812 37
-301.629 -134
-301.629 -134
-301.629 -134




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaeegsaktiver, forudbetaling

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. tkr.
4 6.763.406 3.713
5 0 500
6.763.400 4.213
6.763.4006 4.213
52.682 53
0 15
83.812 37
136.494 105
12.068 894
148.562 999
6.911.968 5.212




Balance pr. 31. december 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. tkr.
50.000 50
-1.396.379 -1.095
-1.346.379 -1.045
2.000.000 0
2.266.567 2.370
6 4.266.567 2.370
6 71.610 82
8.000 8
2.084.422 2.005
1.733.822 1.734
93.926 58
3.991.780 3.887
8.258.347 6.257
6.911.968 5.212
7
8
9
10



Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -1.094.750 -1.044.750
Arets resultat 0 -301.629 -301.629
Egenkapital 31. december 2021 50.000 -1.396.379 -1.346.379




Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2021 2020
kr. tkr.

75.168 54
9.513 6
102 0
84.783 60
1 1
41.802 29
121.234 84
163.036 113
-83.812 -37
-83.812 -37




Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i érets lob
Overforsler 1 arets lob

Kostpris 31. december 2021

Vardireguleringer 1. januar 2021

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

5 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Overforsler 1 arets lob

Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

Investerings-
ejendomme

4.039.901
2.550.554
500.000

7.090.455

-327.049
-327.049

6.763.406

Materielle an-
laegsaktiver,

forudbetaling

500.000

-500.000

0
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Noter
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Banker 0 2.000.000 0 0
Geld til realkreditinstitutter 2.451.875 2.338.177 71.610 2.022.955
2.451.875 4.338.177 71.610 2.022.955

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra moder-
selskabet, pa de nuvaerende vilkar, samt at der tilfores ny kapital hvis nedvendigt. Der er
intet, der indikerer, at kreditter ikke skulle vare til radighed, og at der ikke skulle tilfores
yderligere kredit i mindst 12 méneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Arsregnskabet er
sdledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

[ arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 er folgende usikkerhed om indregning
og maling vasentlig at bemarke, idet det har haft vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver:

Virksomheden maler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagvaerdien med
udgangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsettelse af dagsveer-
dien.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed haefter sel-
skabet ubegranset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningenfor danske sel-
skabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.420, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Den bogforte veerdi af de pantsatte aktiver udger i alt t.kr. 6.763.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fast Ejendomsselskab ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, e&ndring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé 1adn indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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