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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Fast Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 10. juni 2024

Direktion

Martin Fast Jorgensen
direktor



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Fast Ejendomsselskab ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fast Ejendomsselskab ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet™. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores o-
vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til ledelsesberetningen og arsregnskabets note 6.
Ledelsen vurderer, at det finansielle beredskab, som i vidt udstraekning bestar af finansiering fra
koncernselskaber og kapitalejere, fortsat vil vaere tilstede og aflaegger i overensstemmelse her-
med arsrapporten under forudsatning af forsat drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedro-
rende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udforer handlinger med henblik pd at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 10. juni 2024

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
mne32181

(O8]



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Fast Ejendomsselskab ApS
Sct. Laurentii Vej 8
8800 Viborg

CVR-nr.: 36 08 65 64
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Martin Fast Jorgensen, direktor

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg

Spar Nord



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets har i lighed med tidligere ar bestéet af kob, salg og udlejning af fast ejensom samt
hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 268.139, og selskabets ba-
lance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 2.084.280.

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra modersel-
skabet, pa de nuvaerende vilkar, samt at der tilferes ny kapital hvis nedvendigt. Der er intet, der
indikerer, at kreditter ikke skulle veere til radighed, og at der ikke skulle tilfores yderligere kredit
i mindst 12 maneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Arsregnskabet er siledes aflagt efter
princippet om fortsat drift.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK TDKK
Bruttofortjeneste 47.618 -331
Personaleomkostninger 1 -95.830 -80
Resultat for finansielle poster -48.212 -411
Finansielle omkostninger 2 -263.410 -191
Resultat for skat -311.622 -602
Skat af arets resultat 3 43.483 132
Arets resultat -268.139 -470

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -268.139 -470
-268.139 -470




Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK TDKK

4 6.820.981 6.804

6.820.981 6.804

6.820.981 6.804

43.483 132

43.483 132

43.483 132

6.864.464 6.936




Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat -2.134.280 -1.866
Egenkapital -2.084.280 -1.816
Banker 1.940.450 2.000
Geld til realkreditinstitutter 2.121.762 2.195
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 4.062.212 4.195
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 120.837 72
Kreditinstitutter 12.084 245
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 48.816 15
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.384.216 2.387
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.246.583 1.768
Anden gald 73.996 70
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.886.532 4.557
Geldsforpligtelser i alt 8.948.744 8.752
Passiver i alt 6.864.464 6.936
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6

Usikkerhed ved indregning og maling 7

Eventualforpligtelser 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9



Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-  Overfort re-
kapital sultat [alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -1.866.141 -1.816.141
Arets resultat 0 -268.139 -268.139
Egenkapital 31. december 2023 50.000 -2.134.280 -2.084.280




Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskzaftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2023 2022

DKK TDKK
84.240 73
11.473 7
117 0
95.830 80
1 1
52.439 48
210.971 143
263.410 191
-43.483 -132
-43.483 -132
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 7.131.705
Tilgang i érets lob 16.325
Kostpris 31. december 2023 7.148.030
Verdireguleringer 1. januar 2023 -327.049
Verdireguleringer 31. december 2023 -327.049
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 6.820.981
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Banker 2.000.000 1.988.150 47.700 1.749.650
Geld til realkreditinstitutter 2.266.789 2.194.899 73.137 1.871.176
4.266.789 4.183.049 120.837 3.620.826

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra moder-
selskabet, pa de nuvaerende vilkar, samt at der tilfores ny kapital hvis nedvendigt. Der er
intet, der indikerer, at kreditter ikke skulle veere til radighed, og at der ikke skulle tilfores
yderligere kredit i mindst 12 méneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Arsregnskabet er
saledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabséret 01.01.23 - 31.12.23 er folgende usikkerhed om indregning
og maling vasentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de 1 arsregnskabet
indregnede aktiver:

Virksomheden maler investeringsejendomme til dagsverdi og har fastsat dagveerdien med

udgangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af dagsvaer-
dien.
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Noter

8 [Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for koncernvirksomheders bankgald, der pr.
31.12.23 udger t.dkk 31. Kautionen er ulimiteret.

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed hafter sel-
skabet ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningenfor danske sel-
skabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 3.420, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Den bogforte vaerdi af de pantsatte aktiver udger i alt t.kr. 6.805.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fast Ejendomsselskab ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.



Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveaerdi.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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