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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for FAST EJENDOMSSELSKAB ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 9 G 2018

Direktion

Martin Fast Jergensen
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FAST EJENDOMSSELSKAB ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FAST EJENDOMSSELSKAB ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg,den 8 /& 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel 7138
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af keb, salg og udlejning af fast
ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2017 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Dette skal ses i sammenhang med, at ejendommene ikke har veret fuldt udlejet i regnskabsaret.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FAST EJENDOMSSELSKAB ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse
med érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Lejeindtaegter af investeringsejendomme......................
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andreeksieme omROSININGEr . sanssmmmmnnmnse

BRUTTORESULTAT .......ccoovviiiirerieeeeee e

Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer ..............cccoooovviiiniieiiec,

Dagsvardiregulering af geld vedrerende
Investeringsejendomme ...........ccceeveceeeeveeesieeeeeenee

DRIFTSRESULTAT .ccoooomunmmmvnumpmissasmmsoniti

Andre finansielle indtaegter ............ccooveveiiiiciniein,
Andre finansielle omkostninger............cccccoovveeeeveenennenee,

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .....................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Iver] OrETesut coc i i it i s s
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2017 2016
153.000 63.100
-66.916 -35.664
-17.063 -14.888

69.021 12.548
69.021 12.548
0 -52.280
69.021 -39.732
41.608 10.571
-163.502 -159.138
-52.873 -188.299
23.900 -17.914
-28.973 -206.213
-28.973 -206.213
-28.973 -206.213




FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

2 Grunde 0g bYygNinger.......ccccvevveereeerreriieeeesreeesneereeesnees 3.821.075 2.911.268
Matericlle anlegsaklver .. ...coviiissmsssivsi 3.821.075 2.911.268
ANLAEGSAKTIVER ..o, 3.821.075 2.911.268
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 320.391 307.664
palekabEskal . aannmme s 23.900 235
Periodeafgransningsposter.........covverveirernveerieeenieeenieeens 11.528 6.824
Tilgodehavender .........oussnsmmomssssmsissis 355.819 314.723
Likvide beholdniwger ........vmmmiapsssssssmssis 31.101 1.399
OMSATNINGSAKTIVER ..o 386.920 316.122
AKTIVER. ...t 4.207.995 3.227.390
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital ......iuommnuansmuessnmas 50.000 50.000
Overfort resultat..........ccccoeveieiiiniiee e -346.356 -317.383
3 EGENKAPITAL oo -296.356 -267.383
Prioritetsgald.......ccocociiiiiiiiiiiiiii 0 1.234.590
e o TP —— 24.000 24.000
Langfristede gzeldsforpligtelser.................cc.occveeninnnn. 24.000 1.258.590
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 0 62.000
Ereditinslituller. ommmummmmomsasasusss e 2.826.484 815.984
Leverandarer af varer og tjenesteydelser....................... 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder ............cccceveencncnnns 432.427 424.594
Anden gald.......cocooiiiiiiie e 0 6.418
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.213.440 919.187
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooveenneeen. 4.480.351 2.236.183
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccoccvinvininiinienenn 4.504.351 3.494.773
PASSIVIER <ot 4.207.995 3.227.390

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

1

NOTER

2017 2016

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets egenkapital er tabt og er negativ med kr. 296.356. Det er ledelsens opfattelse, at
egenkapitalen kan reetableres ved egen indtjening. P4 baggrund heri anser ledelsen ikke going
koncern for nogen risiko og kreditorerkleering er afgivet.

Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIINIO 1.eiiiiiiieeieierireereeeeseseeeessteessaeessseeesaeaesaesssssasesnsnseassnneesrnneens 2.911.268
Tilgang 1 AretS LoD ..o.oiiiiiii e 909.807
Kpatptis 31 degember 2017 sovummmmansaimisssrsns o s s S s 3.821.075
Materielle anlzegsaktiver i alt ..., 3.821.075

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Jylland og 1 udlejningsejendom pa
Bornholm.. Ejendomme verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel
baseret pa forventet fremtidige pengestremme. Afkastkravet varierer afheengigt af geografisk
placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra
landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 6 - 7%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er ugndret i forhold til sidste regnskabsar.
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FAST EJENDOMSSELSKAB ApS

NOTER

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo

3 Egenkapital

Vitksomhedskapital oo 50.000 0 50.000
Overfort tesulialissavensmremss -317.383 -28.973 -346.356
-267.383 -28.973 -296.356

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet haefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar 1 sambeskatningen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i form af ejerpantebreve pa kr. 1.621.000 med pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr.3.821.075.
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