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SELU Bagsvaerd ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for SELU Bagsvaerd ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 8. maj 2019

Direktion
Bjgrn Erik Seifert Jan Peter Seifert Lars Anders Lundquist
Direktor Direktgr Direktgr

Anna Julia Reuszner
Suppleant



SELU Bagsvaerd ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i SELU Bagsvaerd ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SELU Bagsvaerd ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herfglge, den 8. maj 2019

ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25112822

Karsten Christensen
Registreret revisor
mne4830



SELU Bagsvaerd ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

SELU Bagsvaerd ApS

c/o Herbo-Administration A/S
Frederiksberg Alle 18-20

1820 Frederiksberg C

36086556

1. januar 2018 - 31. december 2018

Bjorn Erik Seifert, Direktgr

Jan Peter Seifert, Direktgr

Lars Anders Lundquist, Direktgr
Anna Julia Reuszner, Suppleant

ReviPartner

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 10

4681 Herfglge

CVR-nr.: 25112822



SELU Bagsvaerd ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investerei og administrere fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
-137.504, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 48.076.168, og en egenkapital
pa kr. -1.687.556.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



SELU Bagsvaerd ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for SELU Bagsvaerd ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift og administration.



SELU Bagsvaerd ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 100 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi, reduceret med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.



SELU Bagsvaerd ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestaender i pengeinstitut og Grundejernes Investeringsfond.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden g=id
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der svarer til restgaelden.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2018 2017

kr. kr.
1.723.124 1.899.117
-194.757 -188.161
-331.020 -325.394
1.197.347 1.385.562
-1.281.437 -1.351.190
-84.090 34.372
-53.414 -105.792
-137.504 -71.420
-137.504 -71.420
-137.504 -71.420
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2018 2017

kr. kr.
35.422.513 35.191.015
35.422.513 35.191.015
35.422.513 35.191.015
8.789.912 8.816.006
8.335 21.348
76.484 74.615
8.874.731 8.911.969
3.778.924 3.552.960
12.653.655 12.464.929
48.076.168 47.655.944
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Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overfgrt resultat

Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Langfristede gzeldsforpligtelser 5

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-12 -

2018 2017

kr. kr.

50.000 50.000
-1.737.556 -1.600.052
-1.687.556 -1.550.052
376.155 376.155
376.155 376.155
27.900.000 27.900.000
13.877.732 13.877.732
1.535.288 1.535.288
43.313.020 43.313.020
89.198 172.772
1.697.100 1.318.023
3.545.803 3.364.160
742.448 661.866
6.074.549 5.516.821
49.387.569 48.829.841
48.076.168 47.655.944
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger
Renteudgifter SELU AB
Andre finansielle omkostninger

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

4. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder

6. Eventualforpligtelser

2018 2017

192.485 185.758

2.272 2.403

194.757 188.161

1 1

973.213 973.213

308.224 377.977

1.281.437 1.351.190

50.000 50.000

50.000 50.000

-1.600.052 -1.528.632

-137.504 -71.420

-1.737.556 -1.600.052

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
27.900.000 27.900.000
13.877.732 13.877.732
1.535.288 1.535.288
43.313.020 43.313.020

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Likvide beholdninger:

Af de likvide beholdninger er kr. 3.233.557 indestaende i Grundejernes Investeringsfond, jf boligreguleringslovens

§18 og §18b.

Geeld til realkreditinstitut, kr. 27.900.000 er sikret ved pant i grunde og bygninger.
Bogfert vaerdi af pantsikrede aktiver udgegr kr. 35.422.513.

13-



