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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af at erhverve og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for JSH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 27. august 2020

Direktion

Jesper Hvitved Sgren Hvitved
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JSH Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JSH Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 27. august 2020

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JSH Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgarelsen er artsopdelt i beretningsform.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoiiiiieeeeeeee 323.792 267.322
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVEN ... -56.203 -47.051
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiiiie et 267.589 220.271
Andre finansielle omkostninger ............oooceviiiiee e, -31.492 -32.548
RESULTAT FOR SKAT ... 236.097 187.723
Skat af &rets resultat .......ccocvvoeeiiiiie -55.316 -36.355
ARETS RESULTAT ..ot seeeeeeeene 180.781 151.368
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat .......ooooieiii e 180.781 151.368
DISPONERET | ALT ..o 180.781 151.368
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g bygninger.........cooeiiiiiii e 2.708.805 2.765.008
Materielle anlaegsaktiver...............ccccociiiiinieiie e 2.708.805 2.765.008
ANLAEGSAKTIVER ... 2.708.805 2.765.008
Likvide beholdninger ..............cccociiiiiiniei e, 260.566 104.848
OMSAETNINGSAKTIVER .........cooiiiiieieceee e 260.566 104.848
AKTIVER.......c e 2.969.371 2.869.856
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiiii e, 50.000 50.000
Overfart resultal ..o 669.674 488.893
1 EGENKAPITAL.......oooie e 719.674 538.893
PrioritetSgaeld ........oviieieee e 1.415.186 1.516.819
DEPOSITA ...t 45.000 38.400
2 Langfristede geaeldsforpligtelser .............cccoovviiniinnnnnnn. 1.460.186 1.555.219
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 102.392 102.392
Geeld til associerede virksomheder...........ccocoeeiiieiieienieene 600.000 600.000
SelskabssKat .......cceeeiiiiiiei e 38.626 24.652
ANEN GBI ..o 48.493 48.405
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccccoeeenne 0 295
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccconiiiiiiiinnns 789.511 775.744
GAELDSFORPLIGTELSER............cooiiiieeeeeeeeeee e 2.249.697 2.330.963
PASSIVER ... 2.969.371 2.869.856

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccccevveerinennns 50.000 0 50.000
Overfart resultat ......cccoovecveeeviiieneeee 488.893 180.781 669.674
538.893 180.781 719.674
Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Priontetsgaeld ..........coevvevriveerierireiriesieens 1.619.211 1.517.578 102.392 1.005.618
Deposita ......cccocriveiiiiiiiie 38.400 45.000 0 0
1.657.611 1.562.578 102.392 1.005.618

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen nom. DKK 1.999.000
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9uiadRF+M9VQFttScK3yY3lpFa8L7DLk6WJbPVTrN7FhSoaLzVeg7vHGrBswOTSWOPW6ecZOnnfy
zp6rOOVeeLHuf0qAe5WZnD9f6UCBFw+bTAWmwiw2eAUklvBc+eJPMMR6rPTZV/s7Y+t7dS2Iebhv
aT7ECRIdvivAX+fIjRJkZJ+JkaeFkYAOMYrJKbLrXfmz+S5si0/EJ5rwlgzDqUBPOI8g39IzT5o/
Vjh30LqDY3DqwlsHiqXkYRD5R29UFjBgyyHGxw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjgxNDIxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVpWTVYtQUJIN0ItMU9CMlctMDdJSEwtSUdPR1ctQkFFUzEiLCJkaWdlc3QiOiI2YzRhYzRjZmJiODdhODYxNGJjMGNmZDk3YzQ5YThlOWMzYTg4ZDViMjgxMWRmZmQ1NzRlMDdkYjFjZTQ4MDUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWFhDUE8tNzg1V00tRUgyVUEtTVAwT0ItSjdFRjUtVTdVRTEiLCJkaWdlc3QiOiI5N2Y3MDAwYzY4MTljMmU3YzgxZTVlMjVlZWJjNjMwNTFkZDU2YmM4MmU5MzAzZTA4ZDY1ZjMyMmZhOGE2M2ZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NjE0QjctT0UzS1gtQjQ2VTItUFMyUFotNjFJSkEtSzczMVo=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0zMSAwNTo1NToxMyswMDAw
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