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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Rent Estate II ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 10. september 2022

Direktion      

Frank Buch-Andersen
adm. direktør

Emil Buch-Andersen
direktør

Simon Buch-Andersen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Rent Estate II ApS

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for Rent Estate II ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der om-
fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(”regnskabet”).

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants´ internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-
mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan
måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 10. september 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Morten Jørgensen
statsautoriseret revisor
mne32806
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rent Estate II ApS
Herstedsvang 12, 2. tv.
2620 Albertslund
Hjemmeside: www.rentestate.dk

CVR-nr.: 36 08 50 10
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Albertslund

Direktion Frank Buch-Andersen
Emil Buch-Andersen
Simon Buch-Andersen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på TDKK 13.986, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital på TDKK 71.744. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Året der gik og forventninger til fremtiden

Konsolideret med datterselskabet Smedeland 7 ApS, udgør balancen 30. juni TDKK 160.915 og giver
soliditet på 44,6%. Den konsoliderede pengestrøm fra driften udgør TDKK 7.133.

I regnskabsåret 2022/23 konsolideret med Smedeland 7 ApS,  forventer ledelsen et resultat før renter,
dagsværdireguleringer og skat i niveauet 7-8 mio. kr. og et resultat før dagsværdireguleringer og skat i
niveauet 6-7 mio. kr.

Usikkerhed ved indregning og måling

For oplysninger omkring usikkerheder ved indregning og måling henvises der til ledelsesberetningen for
Rent Estate A/S, CVR: 21 63 44 09 for 2021/22.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-
rapporten.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
TDKK

2020/21
TDKK

Nettoomsætning 8.115 8.012

Værdireguleringer af investeringsaktiver 10.930 5.210
Ejendommens driftsudgifter -1.163 -1.063
Andre eksterne omkostninger -574 -550

Bruttoresultat 17.308 11.609

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 1.131 13.859
Finansielle indtægter 1 27 15
Finansielle omkostninger 2 -854 -1.595

Resultat før skat 17.612 23.888

Skat af årets resultat 3 -3.626 -2.206

Årets resultat 13.986 21.682

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -369 13.863
Overført resultat 14.355 7.819

13.986 21.682
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2022
TDKK

2021
TDKK

Investeringsejendomme 117.550 106.620

Materielle anlægsaktiver 4 117.550 106.620

Kapitalandele i dattervirksomheder 5 24.065 24.434
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 4.211 0
Andre tilgodehavender 122 118

Finansielle anlægsaktiver 28.398 24.552

Anlægsaktiver 145.948 131.172

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 73 742
Andre tilgodehavender 71 83

Tilgodehavender 144 825

Likvide beholdninger 415 902

Omsætningsaktiver 559 1.727

Aktiver 146.507 132.899
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Balance 30. juni

Passiver  

Note 2022
TDKK

2021
TDKK

Selskabskapital 50 50
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 21.065 21.434
Overført resultat 50.629 36.274

Egenkapital 71.744 57.758

Hensættelse til udskudt skat 10.387 7.429

Hensatte forpligtelser 10.387 7.429

Gæld til realkreditinstitutter 56.599 58.947
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.330 2.500
Anden gæld 2.209 2.149

Langfristede gældsforpligtelser 6 60.138 63.596

Gæld til realkreditinstitutter 6 2.349 2.336
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3 96
Gæld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 667 506
Anden gæld 6 1.219 1.178

Kortfristede gældsforpligtelser 4.238 4.116

Gældsforpligtelser 64.376 67.712

Passiver 146.507 132.899

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7
Nærtstående parter 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført
resultat I alt

TDKK TDKK TDKK TDKK

Egenkapital 1. juli 2021 50 21.434 36.274 57.758
Årets resultat 0 -369 14.355 13.986

Egenkapital 30. juni 2022 50 21.065 50.629 71.744

 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
U

4J
5-

KQ
CY

T-
EE

N
G

S-
4B

ET
J-

CI
W

1P
-3

W
TT

E



Noter til årsregnskabet

2021/22
TDKK

2020/21
TDKK

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 0 1
Andre finansielle indtægter 27 14

 27 15

2 Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -4
Andre renteudgifter 828 1.077
Kurstab på tilgodehavender og gæld 0 296
Amortisering af låneomkostninger 6 106
Andre finansielle omkostninger 20 120

 854 1.595

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 667 506
Regulering af udskudt skat 2.959 1.700

3.626 2.206
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Noter til årsregnskabet

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

TDKK

Kostpris 1. juli 2021 90.698

Kostpris 30. juni 2022 90.698

Værdireguleringer 1. juli 2021 15.922
Årets værdireguleringer 10.930

Værdireguleringer 30. juni 2022 26.852

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 117.550

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Fastlæggelsen af dagsværdien er baseret på og ledelsen anven-
der regnskabsmæssige skøn i forbindelse med fastlæggelse af dagsværdien. Anvendelsen af regnskabsmæs-
sige skøn medfører, at der er en vis usikkerhed i opgørelsen af dagsværdien. Dagsværdien er opgjort på bag-
grund af forudsætninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer løbende for-
udsætningerne og eventuelle ændringer heri afspejles i dagsværdien. 

De væsentligste forudsætninger, som er anvendt ved fastlæggelsen af dagsværdien, er oplyst nedenfor: 

Ejendommene er kategoriseret som liggende i Københavns omegn og er beliggende 2500 Valby og 2800
Kongens Lyngby.

2022
TDKK

2021
TDKK

      Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 117.550 106.620
      Værdiregulering, resultatopgørelse 10.930 5.210
      Forventet tomgangsleje i % af lejeindtægterne, erhverv 0-1% 0-1%
      Forventet tomgangsleje i % af lejeindtægterne, bolig 0% 0%
      Administrationsomkostninger i % af lejeindtægterne, erhverv 3% 3%
      Administrationsomkostninger i % af lejeindtægter, bolig 3% 3%
      Afksatkrav, erhverv 6% 6 - 6,50%
      Afkastkrav, bolig 3,50% 3,75%
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Noter til årsregnskabet

2022
TDKK

2021
TDKK

5 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. juli 2021 3.000 3.000

Kostpris 30. juni 2022 3.000 3.000

Værdireguleringer 1. juli 2021 21.434 7.571
Årets resultat 1.131 13.863
Modtaget udbytte -1.500 0

Værdireguleringer 30. juni 2022 21.065 21.434

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 24.065 24.434

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:  

Navn Hjemsted Selskabskapital
Stemme- og

ejerandel
Smedeland 7 ApS Albertslund, DK 3.000 %100

6 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 45.240 48.329
Mellem 1 og 5 år 11.359 10.618
Langfristet del 56.599 58.947
Inden for 1 år 2.349 2.336

58.948 61.283
Gæld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 år 0 2.500
Mellem 1 og 5 år 1.330 0
Langfristet del 1.330 2.500
Inden for 1 år 0 0

1.330 2.500
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Noter til årsregnskabet

6 Langfristede gældsforpligtelser (fortsat)

2022
TDKK

2021
TDKK

Anden gæld

Efter 5 år 1.448 1.861
Mellem 1 og 5 år 761 288
Langfristet del 2.209 2.149
Øvrig kortfristet gæld 1.219 1.178

3.428 3.327

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme med en regnskabsmæssig værdi på 117.550 106.620

Yderligere er der givet sikkerhed med pant i investeringsejendomme pr. 30. juni 2022 til E/F Jernbanevej 6 for
nominelt 284 TDKK.

Herudover har selskabet udstedt pantebreve i selskabets ejendom, der ligger hos selskabet uden, at det er
stillet til sikkerhed for nogen kreditor. Dette omfatter nedenstående: 

Gammel Køge Landevej 135, 2500 Valby

Pantsætninger med ejerpantebreve og skadeløsbrev udgør pr. 30 juni 2022 TDKK 24.300

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb
for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for EM SI A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambe-
skatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at sel-
skabets hæftelse udgør et større beløb.

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. juni 2022.
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Noter til årsregnskabet

8 Nærtstående parter

Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget på normale markedsvilkår efter
årsregnskabslovens § 98 c, stk. 7.

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

Rent Estate A/S Albertslund
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rent Estate II ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2021/22 er aflagt i TDKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter indeholder vedligeholdelse, ikke dækkede ejendomsskatter, tomgangs
driftsudgifter, eller ikke dækkede driftsudgifter, der er anvendt for at opnå virksomhedens nettoomsæt-
ning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende
omkostninger m.v. I posten indgår endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsætningsaktiver.

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posten ”Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter gæld og amortisering af realkreditlån.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med EM SI A/S. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-
vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige
skøn.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forven-
tet. Disse afvigelser kan være væsentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsætnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsværdien for visse investeringsejendomme pr. 30. juni 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjælp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsværdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende år. Der er i budgettet taget højde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrøm divideres
med den skønnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsværdi fremkommer. Den herved beregnede vær-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår
særskilt andet sted i balancen.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identificer-
bare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket nor-
malt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge
af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat ved-
rører poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-
le poster.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
som en renteomkostning over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

 20

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
U

4J
5-

KQ
CY

T-
EE

N
G

S-
4B

ET
J-

CI
W

1P
-3

W
TT

E



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Simon Buch-Andersen
Direktør
På vegne af: Rent Estate - Driftsselskaber
Serienummer: 9ae940d1-ef82-4fa8-9b2c-ac203e614b0a
IP: 217.74.xxx.xxx
2022-09-20 17:12:34 UTC

Frank Buch-Andersen
Adm. direktør
På vegne af: Rent Estate - Driftsselskaber
Serienummer: PID:9208-2002-2-311617278120
IP: 5.56.xxx.xxx
2022-09-21 05:56:50 UTC

Emil Buch-Andersen
Direktør
På vegne af: Rent Estate - Driftsselskaber
Serienummer: 64fad254-0936-4c61-b4d9-c83ceb335bfc
IP: 5.56.xxx.xxx
2022-09-21 06:12:26 UTC

Morten Jørgensen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: PwC
Serienummer: CVR:33771231-RID:15882295
IP: 83.136.xxx.xxx
2022-09-21 06:22:16 UTC

Jeanne Buch-Andersen
Dirigent
På vegne af: Rent Estate - Driftsselskaber
Serienummer: 41a26bb5-d97e-44c3-bfff-c017e1c2d3a7
IP: 91.215.xxx.xxx
2022-09-21 06:24:05 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
U

4J
5-

KQ
CY

T-
EE

N
G

S-
4B

ET
J-

CI
W

1P
-3

W
TT

E



         SCuu7of2MFKB3pfYHbyXsmzc8YFDkteFN3sfheBdaw8=   0hyPqmQENWAZGQCzp9jtqbf2HXTkeoFZvuCzEqfl7l4=      AQAB           2022-09-20T17:12:19.902Z     qYJfQFQdzCH8PI2hM3wkjgZtSWNhn5t33mIFakzT1Nc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 475909823020801075463958712496284361456598588979        



            
                
            
            Rent Estate IV - årsrapport 2021-22
            BC57D-DEQ6V-ZYYT5-EYVQ2-WES2C-HSDKY
            SHA-256
            bf5f1a84a2d534d250b4243fda19f75cce3115ed15cdcb73dcd0ac2e5669cb68
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Smedeland 7 ApS - Årsrapport 2021-22
            TVQI8-4UPA8-N1YLX-YHVYE-V6SH7-AE34C
            SHA-256
            0699d91ca3daac194a9b4304ff752662841c758944522a7e1471435a854a748e
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Hovedvejen 206 ApS - Årsrapport 2021-22
            6IM4M-KU8T8-ZEFHU-KPFJK-FQ7H6-SIY0Y
            SHA-256
            3b933adff7bf6c6e57241f98b9427668f1fe72a776c0bd1b1cc92892f3854748
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Rent Estate II ApS - Regnskab 2021-22
            KU4J5-KQCYT-EENGS-4BETJ-CIW1P-3WTTE
            SHA-256
            2e29c1b0e42d79409e43f05b282c696878af1ec12d3e370316e1f3cc55788a67
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 VCGvcFw3xBPb2McUhVX0DnRf+AMAuuKbjWr7Y/imZIA=


 
hKSJBDAVYDlHwr1lkP87DAV2Ru5T6g28s2l8GefBO38BF/sUsfYKLAd9ctNJ+2o9X9FQ0fWzfLnk
PcXEG5KlXMRZQVcTYG19rVSAhq2lGeu6U1VaHqNJ8ZQL1YIfxYlmfb8t+qwpeoKj+oW9dt8s8K8+
L1HehShXYQVc3eDRZEBu5NXFNXv0YIHmyuIwUTBOmbPBJVYH/SCLSX6HFIw7b0gBBIib02hr+IV9
x4SXPje3Pvm1rxpAoN81S/BvOKsOud+ikcetGCtBTdwVir/GBEpcdDuSImdMHj18W6UozPpnaWES
YGF0G18rKH8rtHz+qztj/Zx/Ygan7AXKXUyq4A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjQy
  signingRequestId MTQzNTI0MjM=
  document_digests 
  _challenge Vzc4T0EtUzFBWUEtMk1IMzYtRUk1Q0ktT1A3UUwtSUtWSEM=
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yMSAwNTo1NjozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         SCuu7of2MFKB3pfYHbyXsmzc8YFDkteFN3sfheBdaw8=   DpdP82DNToSP2BerS0hUhAWXxSURFVpWZwBfOGstJaQ=      AQAB           2022-09-21T06:12:24.444Z     djAD0d3ZJM2yJRuqqVp8ZdvOxmD7mg3ajZGDi9J00NA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 531088939613899776566009876107022814736000939772        



            
                
            
            Rent Estate IV - årsrapport 2021-22
            BC57D-DEQ6V-ZYYT5-EYVQ2-WES2C-HSDKY
            SHA-256
            bf5f1a84a2d534d250b4243fda19f75cce3115ed15cdcb73dcd0ac2e5669cb68
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Smedeland 7 ApS - Årsrapport 2021-22
            TVQI8-4UPA8-N1YLX-YHVYE-V6SH7-AE34C
            SHA-256
            0699d91ca3daac194a9b4304ff752662841c758944522a7e1471435a854a748e
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Hovedvejen 206 ApS - Årsrapport 2021-22
            6IM4M-KU8T8-ZEFHU-KPFJK-FQ7H6-SIY0Y
            SHA-256
            3b933adff7bf6c6e57241f98b9427668f1fe72a776c0bd1b1cc92892f3854748
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Rent Estate II ApS - Regnskab 2021-22
            KU4J5-KQCYT-EENGS-4BETJ-CIW1P-3WTTE
            SHA-256
            2e29c1b0e42d79409e43f05b282c696878af1ec12d3e370316e1f3cc55788a67
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 XwOMn6xMonsNc0QwhWYAcrDZqQCaO71ChytTo9Y9cFM=


 
pg5ybjvQB3+XInEnkENmhRmnvSjdWBtlP5pyCGKVGTazYw+cKBWm4UD75A4M9s/XFOWvgJtlvrOh
M904npe196Hdj3L5xM54klGjAIciLMEY99GyCiievVQDqbG6X8FMMN73g1Q4QjAwcXJ/25QQicNW
jdA0IVLzrowxsuRJRHkqmWBCKNBl47DYXh5cZoiHr2ox8mV/ZG5bVu9Kkkbs9WQupm8OXXaqSIwx
+3ssSuCsw7Uw4rkmhh/R/a4GoXtjF578LJTNBW/AvEfPH3IGC7vepy49VD6y9zKiueiAzoaFdJ14
O8Zn541YBGQOmGM6Cvk0rWoS1WfBsHWDQ9MD+w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRek5USTBNakU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVRVMlNGZ3RUMFF5V1RVdFYxZFBNalF0V0RWRlNrd3RXVXRhUlZZdFRWVklOVFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIFNlcCAyMSAwODoyMjowOSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


         dykLoW2J8rO2IZJyJe4JsXCn0NNpUgOiWGyFWYGJ074=   MwykruGpc0/D7gudLNyKozsFmnLJRmr1bkTeukUuIsM=      AQAB           2022-09-21T06:24:02.210Z     xpxuj0f4k8PUN96rj3J8TmUb750BYQ/ZGYezZyFQUp0=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 66937186006527161678613105852421399823477010377        



            
                
            
            Rent Estate IV - årsrapport 2021-22
            BC57D-DEQ6V-ZYYT5-EYVQ2-WES2C-HSDKY
            SHA-256
            bf5f1a84a2d534d250b4243fda19f75cce3115ed15cdcb73dcd0ac2e5669cb68
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Smedeland 7 ApS - Årsrapport 2021-22
            TVQI8-4UPA8-N1YLX-YHVYE-V6SH7-AE34C
            SHA-256
            0699d91ca3daac194a9b4304ff752662841c758944522a7e1471435a854a748e
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Hovedvejen 206 ApS - Årsrapport 2021-22
            6IM4M-KU8T8-ZEFHU-KPFJK-FQ7H6-SIY0Y
            SHA-256
            3b933adff7bf6c6e57241f98b9427668f1fe72a776c0bd1b1cc92892f3854748
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Rent Estate II ApS - Regnskab 2021-22
            KU4J5-KQCYT-EENGS-4BETJ-CIW1P-3WTTE
            SHA-256
            2e29c1b0e42d79409e43f05b282c696878af1ec12d3e370316e1f3cc55788a67
            
                                    
                                                    Rent Estate - Driftsselskaber
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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