Rent Estate II ApS

Herstedvang 12, 2. tv.
2620 Albertslund

CVR-nr. 36 08 50 10

Arsrapport for 2019/20
6. regnskabsar




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafheengige revisors revisionspategning

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskabet for perioden 1. juli til 30. juni
Resultatopgorelse
Balance pr. 30. juni
Noter til drsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis

Side

11

16



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Rent Estate IT ApS for regnskabsaret 2019/20.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2019 til 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, 5. september 2020

Direktion:

Frank Buch- ersen ersen

Administrerende direktor @konomi direktor



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Rent Estate II ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Rent Estate IT ApS for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er uafthengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav der er geeldende i Danmark, Ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Der er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som brugerne treeffer p& grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revision. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser og dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighderne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa gurndlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herlev, 5. september 2020
Revisionsfirmaet Svend Dorffer
Registreret Revisionsanpartsselskab

mne2630



Selskabsoplysninger

Anpartsselskabet:

Direktion:

Bankforbindelse:

Revisor:

Rent Estate IT ApS

Herstedvang 12, 2. tv.

2620 Albertslund

CVR nr.: 36 08 5010
Stiftet: 9. september 2014
Hjemsted: Albertslund
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Frank Buch-Andersen, Administrerende direktor
Emil Buch-Andersen, @konomi direktor

Jyske Bank

Revisionsfirmaet Svend Darffer
Registreret Revisionsanpartsselskab
Smedeholm 13 C, 1 tv, 2730 Herlev
CVR nr. 15 65 9777



Ledelsesberetningen

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestér i udlejning af investeringsejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usedvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ejendomme er forsigtigt optaget til dagsveerdi. Ejendomsmarkedet for erhvervs- og
beboelsesejendomme er merkbart forbedret de senest r i Storkgbenhavn, ligesom der er stor aktivitet i
handel af boligejendomme generelt. Selskabets ejendomme er derfor delvist positivt berort af den
positive udvikling, en udvikling vi, de kommende ar, forventer vil sprede sig til hele selskabets
investeringsomréde. P4 trods af denne positive udvikling er der fortsat usikkerhed om korrekt
verdiansattelse af selskabets ejendomsportefolje, ligesom udfordringerne i den globale gkonomi kan
pavirke fremtidige forbrugsmenstre negativt, med afledt negativ pavirkning af skonomien i dansk
erhvervsliv og erhvervslivets evne til at betale husleje m.m. Endvidere kan den globale gkonomi pavirke
renteudviklingen negativt i Danmark. COVID-19's pavirkning af veerdiansattelsen af koncernens
ejendomsportefolje, kan vise sig at veere storre eller mindre end de i koncernregnskabet valgte
vurderinger. Alt sammen med risiko for negativ pavirkning af veerdien af selskabets ejendomsportefolje.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud for skat og veerdireguleringer pa t.kr. 11.373 mod t.kr. 6.749 i 2018/19.

Arets resultat er positivt pavirket af indteegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder med t.kr.
6.632 mod t.kr. 1.939 i 2018/19.

Arets resultat anses for tilfredsstillelse, og ledelsen forventer at udviklingen fortseetter i regnskabséret
2020/21.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning, som forrykker
arsrapportens udsagn.



Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Ejendommens driftsudgifter

Andre driftsindteegter

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultat disponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
I alt disponering

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
7.751.254 7.511.868
-1.022.602 -928.682
14.850 1.500
1 2.020.000 1.710.000
-434.944 9.661
8.328.558 8.304.347
2 0 -205.343
8.328.558 8.099.004
6.632.034 1.939.161
3 17.589 90.307
4 -1.584.761 -1.669.064
13.393.420 8.459.408
5 -1.487.505 -1.434.819
11.905.915 7.024.589
5.632.034 1.939.161
6.273.881 5.085.428
11.905.915 7.024.589




Balance pr. 30. juni

Aktiver
Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
101.410.000 09.390.000
6 101.410.000 99.390.000
10.571.195 4.939.161
300.000 0
86.941 67.374
7 10.958.136 5.006.535
112.368.136 104.396.535
536.505 137.029
110.438 90.230
646.943 227.259
697.0908 8.620
1.344.041 235.879
113.712.177 104.632.414




Balance pr. 30. juni

Passiver Note 2020 2019

kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 7.571.195 1.939.161
Overfort resultat 28.455.062 22,181.181
Egenkapital i alt 8 36.076.257 24.170.342
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 5.729.131 4.731.617
Hensatte forpligtelser i alt 5.729.131 4.731.617
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 60.738.432 63.118.753
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.000.000 6.500.000
Anden gaeld 2.168.133 2.076.981
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9 67.906.565 71.695.734
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 9 2.386.003 2.356.414
Sambeskatningsbidrag 489.991 487.620
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.972 104.599
Anden gald 9 1.122.258 1.086.088
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.000.224 4.034.721
Gaeldsforpligtelser i alt 71.906.789 75.730.455

Passiveri alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Ejerforhold 12

113.712.177

104.632.414
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Noter til arsregnskabet

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Arets vaerdiregulering til dagsveerdi

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i

alt

Personaleomkostninger
Lon, gager og honorarer

Sociale bidrag og andre personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlige antal heltidsbeskaftigede

Andre finansielle indtaegter
Renter fra tilknyttede virksomheder
Amortisering af 1aneomkostninger
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter i alt

Andre finansielle omkostninger
Renter til tilknyttede virksomheder
Andre renteudgifter

Amortisering af laneomkostninger
Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

2019/20 2018/19
kr. kr.

2.020.000 1.710.000
2.020.000 1.710.000
0 204.865
0 478
o 205.343
1 1
4.971 Y
Y] 79.734
12.618 10.573
17.589 90.307
179.036 160.486
1.395.689 1.493.806
5.682 5.682
4.354 9.090
1.584.761 1.669.064
489.991 487.620
997.514 947.199
1.487.505 1.434.819
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Noter til arsregnskabet

Investerings-
ejendomme
kr.
6 Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum, primo 90.697.845
Anskaffelsessum, ultimo 90.697.845
Verdiregulering til dagsveerdi, primo 8.692.155
Arets vaerdiregulering til dagsvaerdi 2.020.000
Vaerdiregulering til dagsvaerdi, ultimo 10.712.155
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 101.410.000

Opgorelse af dagsvaerdien
Ejendommene er veerdiansat til dagsveerdi, baseret pé en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel der
tager udgangspunkt i kendte leje og driftsforhold for det kommende Ar.

Lejeindtaegter er medtaget pa baggrund af kendt leje baseret pa aktuelle lejekontrakter, med tilleg af
lejevardi for tommearealer fratrukket strukturel tomgang. Derudover er lejeindtaegter reguleret til

basis leje, for de lejekontrakter hvor der er en rabat periode.

Driftsomkostninger er saledes medtaget som faktisk afholdte for 2019/20, reguleret for poster som
har karakter af enkeltstdende begivenheder, samt for poster som det er kendt vil ndres i 2020/21.

Selskabets ejendomme er beliggende i henholdsvis 2500 Valby og 2800 Kgs. Lyngby, der er tale om
centralt beliggende ejendomme.

Byggeretter er indregnet til en samlet vaerdi pa o kr.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi for ejendomme i Kebenhavn og
Kebenhavns omegn

2020 Bolig Erhverv
Afkastkrav 3,75 % 6,25-6,75 %
Administration i % af lejen 3,00 % 3,00 %
Strukturel tomgang 0,00 % 0,00 - 2,50 %
2019 Erhverv
Afkastkrav 6,00 - 6,50 %
Administration i % af lejen 3,00 %
Strukturel tomgang 0,00 %

Ejendomme kategoriseret som liggende i Kebenhavn og Kebenhavns omegn omfatter ejendomme
beliggende i 2500 Valby og 2800 Kgs. Lyngby.
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Noter til arsregnskabet

Kapitalandelei  Tilgodehavender

tilknyttede hos tilknyttede Andre
virksomheder virksomheder tilgodehavender
kr. kr. kr.
=7 Finansielle anlagsaktiver
Anskaffelsessum, primo 3.000.000 0 67.374
Tilgang i arets lob 0 304.971 123.711
Afgang i arets lgb 0 -4.971 -104.144
Anskaffelsessum, ultimo 3.000.000 300.000 86.941
Verdiregulering, primo 1.939.161 o] 0
Arets resultat efter skat 6.632.034 0 0
Modtaget udbytte -1.000.000 0 0
Vardiregulering, ultimo 7.571.195 o (o)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.571.195 300.000 86.941
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Stemme-
Navn Hjemsted /ejerandel Egenkapital Arets resultat
Smedeland 7 ApS Albertslund, DK 100% 10.571.195 6.632.034
10.571.195 6.632.034
Reserve for
netto-
opskrivning
efter den indre
Selskabskapital vaerdis metode  Overfort resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
8 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 50.000 1.939.161 22.181.181 24.170.342
2019
Arets resultat 0 5.632.034 6.273.881 11.905.915
Egenkapital 30.
juni 2020 50.000 7.571.195 28.455.062 36.076.257

Selskabskapitalen er uendret siden stiftelse.
Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter til arsregnskabet

9

10

Langfristede gaeldforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfort under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige

forpligtelser indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser forfalder efter nedenstidende orden:

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 &r

Langfristet del

Inden for 1 &r

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

Inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Anden gaeld
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar
Anden geeld i alt

Kontraklige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2020 2019
kr. kr.
50.003.607 53.391.524
10.734.825 9.727.229
60.738.432 63.118.753
2.386.003 2.356.414
63.124.435 65.475.167
5.000.000 6.500.000
0 0
5.000.000 6.500.000
0 0
5.000.000 6.500.000
1.826.037 1.371.450
342.096 705.531
2.168.133 2.076.981
1.122.258 1.086.088
3.290.391 3.163.069

Selskabet haefter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den
samlede skat af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for EM SI

A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til arsregnskabet

11

12

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 63.124 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger i alt 101.410 t.kr.

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Jyske Bank, er der givet ejerpantebrev pd nom.
henholdsvis 15.000 t.kr. og 3.300 t.kr. i efendommen Gammel Koge Landevej 135, 2500 Valby samt
et skadeslgsbrev pa nom. 6.000 t.kr. i ejendommen Gammel Koge Landevej 135, 2500 Valby.

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med E/F Jernbanevej 6, 2800 Kgs. Lyngby, er der givet
ejerpantebrev pa nom. 42 t.kr. i ejendommen Jernbanvej 6, keelderen, 2800 Kgs. Lyngby samt to
ejerpantebreve pa henholdsvis 200 tkr. og 42 t.kr. i ejendommen Jernbanevej 6, stuen, 2800 Kgs.
Lyngby.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere ejer minimum 5 % af selskabskapitalen eller repraesenterer minimum 5 % af
stemmerne:

Rent Estate A/S, Herstedvang 12, 2. tv., 2620 Albertslund
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rent Estate IT ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelt bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Den anvendte regnskabspraksis felger moderselskabets, med tilleeg af nedenstéende regnskabspraksis
som er uendret i forhold til tidligere ar.

Arsregnskabet for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar viksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktivter og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerde amortisering mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning
Nettoomseatningen omfatter lejeindteegter.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrgrer. Lejeindtaegter indregnes ekskl. Moms.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens ejendomme,
herunder vedligeholdelse, ikke deekkede ejendomsskatter, tomgangs driftsudgifter eller ikke dekkede
driftsudgifter m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger
m.v. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de
enkelte dattersvirksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtagter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med
moderselskabet EM SI A/S.

Moderselskabet EM SI A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris
og evenetuelle direkte omkostninger. Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi.
Ejendommenes dagsvaerdi revurderes pd baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Der
anvendes ikke uathengige vurderingsmaend ved vurderingen af dagsvaerdierne.

ZEndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter
den indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet
goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Hensatteforpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pd balancedagen har en retlig eller en faktisk
forpligtelse som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil
medfore et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig
belgbsmaessig maling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende skat

Efter sambeskatningsreglerne hafter dattervirksomheder sammen med administrationsselskabet
solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Sambeskatningsindkomsten opgeres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige
indkomst, og fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de gacldende skatteretlige regler.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemassige
veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige veerdi af aktiverne opggres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemessige underskud,
indregnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskaber realkreditlin med lang lgbetid. Linene
optages med enten fast eller variabel rente.

Finansielle gaeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter (bortset fra driftskreditter),
herunder afledte finansielle instrumenter der anvendes til afdeekning af renterisiko, méles ved forste
indregning til dagsverdi af det betalte eller modtagne vederlag. Efter forste indregning méles
finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter til amortiseret kostpris.

Ved indfrielse af finansielle geeldsforpligtelser opgares gevinst/tab i forhold til den amortiserede
kostpris pa indfrielsestidspunktet og indregnes i resultatopgerelsen under "Andre finansielle

indteegter” eller "Andre finansielle omkostninger".

Andre gaeldsforpligtelser som omfatter deposita, driftskredittter og geeld til leveranderer, tilknyttede
selskaber samt anden gzeld males til amortiseret kostpris.

19



