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L edel sespategning

L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for Ejendomssel skabet Frb ApS for regnskabsaret 2015/2016.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Karlslunde, den 16. august 2016
Direktion:

Frank Buch-Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet Frb ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Frb ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skegn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni 2016
i overensstemmelse med &rsreanskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsl oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Herlev, den 16. august 2016
Revisionsfirmaet Svend Derffer
CVRnr. 156597 77
Registreret Revisionsanpartssel skab

Svend Darffer
Registreret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Usaadvanlige forhold
Det er |edelsens opfattelse, at der ikke er usavanlige forhold som pavirker arsrapporten i 2015/2016.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er usikkerhed ved indregning og maling i 2015/2016.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud fer skat pat.kr. 1.472.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevagrende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomssel skabet Frb ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Sammenligningstallet udger en periode pa 10 maneder, hvorfor disse ikke er fuldt ud sammenlignelige.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nédr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen omfatter primaat lejeindtaggter. Lejeindtagter indeholder indtaggter ved udlgjning af
egjendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Lejeindtaggter indregnes ekskl.
moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter 1an og gager, inkl. ferigpenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser fra
offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Andre finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, gadd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med modersel skabet EM
SI A/S.

Moderselskabet EM Sl A/S er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordel es ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter € endommens kebspris og
eventuelle direkte omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes
dagsvaadi revurderes pa baggrund af den afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Der anvendes ikke uafhaangige
vurderingsmaand ved vurderingen af dagvaadierne.

AEndringer i dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen under posten "dagsveardiregulering af ejendomme”.
Der afskrives ikke pa disse g endomme.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af rets skattepligtige indkomst,
der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualfor pligtelser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et trak pa

sel skabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel gbsmaessig maling af forpligtel sen.

Skyldig skat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne hadfter dattervirksomheden sammen med administrationssel skabet solidarisk for
betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Sambeskatningsindkomst opgares pa baggrund af de sambeskattede sel skabers skattepligtige indkomst, og
fordelesi de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede sel skabers andel af
sambeskatni ngsindkomsten, opgjort i henhold til de gaddende skatteretlige regler.

Gaddsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender sel skabet realkreditlan med lang | gbetid. Lanene optages
med enten fast eller variabel rente.

Finansielle gaddsforpligtel ser til realkredit- og finansieringsinstitutter (bortset fra driftskreditter), herunder
afledete finansielle instrumenter der anvendes il afdagkning af renterisiko, males ved farste indregning til
dagsveadi af det betalte eller modtagne vederlag. Efter farste indregning méles finansielle gaddsforpligtel ser til
realkredit- og finansieringsinstitutter til dagsvaardi med indregning i resultatopgerelsen, tilsvarende maling af
investeringsejendomme.

Denne metode er valgt for at tilvejebrinde en indregningsoverensstemmel se mellem aktiver og passiver, idet der
efter sel skabets opfattel se kan vaare visse gkonomiske sammenhaange mellem nogle af de veesentlige faktorer, der
bestemmer dagsvaadien for en investeringsejendom og dagsvaardien af de tilknyttede finansielle
gaddsforpligtelser.

AEndringen af dagsvaardien af de finansielle gaddsforpligtel ser indregnesi resultatopgarel sen under posten "
gevinst/tab finansielle gaddsforpligtel ser”.

Ved indfrielse af finansielle gad dsforpligtel ser opgeres gevinst/tab i forhold til dagsveadi primo regnskabsaret og
indregnes i resultatopgerel sen under posten "gevinst/tab finasielle gaddsforpligtelser”.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser (fortsat)
Afholdte Iane omkostninger ved optagel sen af finansielle gaddsforpligtelser indregnesi resultatopgerel sen under
posten "gevinst/tab finansielle gaddsforpligtel ser.

Andre gaddsforpligtelser som omfatter deposita, driftskreditter, gedd til leverandager, tilknyttede sel skaber samt
anden gadd males til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtelser malestil nettorealisationsvaadien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne betalinger vedragrende indtasgter i de
efterfglgende ar.
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Resultatopger else for 2015/2016

2014/2015
Note tkr.
Nettoomsagtning 6.389.120 6.323
Vareforbrug -1.731.777 -1.522
Andre eksterne omkostninger 310 -10
Bruttoresultat 4.657.653 4.791
Personal eomkostninger 1 -243.810 -173
Driftsresultat 4.413.843 4.618
Andre finansielle indtaggter 3 807
Andre finansielle omkostninger -2.941.522 -1.086
Resultat far skat 1.472.324 4.339
Skat af drets resultat 2 -323.546 -081
Aretsresultat 1.148.778 3.358
Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.148.778 3.358

| alt disponering 1.148.778 3.358
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Balance pr. 30. juni 2016

2014/2015
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 3 90.697.845 87.698
Materielle anlasgsaktiver i alt 90.697.845 87.698
Anleegsaktiver i alt 90.697.845 87.698
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 8.052 1
Andre tilgodehavender 933.689 179
Sambeskatningsbidrag 266.625 0
Tilgodehavender i alt 1.208.366 180
Omsaatningsaktiver i alt 1.208.366 180

Aktiver i alt 91.906.211 87.878
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Balance pr. 30. juni 2016

2014/2015
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 50.000 50
Overfart resultat 4.506.886 3.359
Egenkapital i alt 4.556.886 3.409
Hensatte forpligtigelser
Hensadtel ser til udskudt skat 1.154.308 564
Hensatte forpligtigelser i alt 1.154.308 564
Gaddsforpligtigel ser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 4
Gadd til realkreditinstitutter 63.369.275 62.162
Gadd til tilknyttede virksomheder 7.200.000 4.700
Anden gadd 1.626.267 256
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 72.195.542 67.118
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 4 365.375 358
Sambeskatningsbidrag 0 418
Kreditinstitutter 10.877.741 13.116
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 1.145.436 20
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 52
Anden gadd 1.610.923 2.823
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 13.999.475 16.787
Gaddsforpligtigelser i alt 86.195.017 83.905
Passiver i alt 91.906.211 87.878
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 5
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 6

Ejerforhold 7
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Egenkapitalopger else for 2015/2016
Selskabs- Overfart
kapital resultat
Egenkapital 1. juli 2015 50.000 3.358.109
Overfert fra resultatdisponeringen 0 1.148.777
Totalindkomst i alt 0 1.148.777
Egenkapital 30. juni 2016 50.000 4.506.886
Samlet egenkapital 30. juni 2016 4.556.886
Udvikling i selskabskapitalen indenfor desidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs-
aret aret
2014/2015 2015/2016
Sel skabskapital,
primo 50.000 50.000
Ultimo 50.000 50.000

Alle kapitalandele har samme stemmerettigheder.
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Noter

2014/2015
tkr.

1 Personaleomkostninger
Lan, gager og honorarer 229.599 167
Sociale bidrag og andre personal eomkostninger 14.211 6
Per sonaleomkostninger i alt 243.810 173
Gennemsnitlige antal heltidsbeskadtigede 1 1

2 Skat af aretsresultat

Aktuelt sambeskatningsbidrag -266.625 417
Regulering af udskudt skat 590.171 564
Skat af aretsresultat i alt 323.546 981

3 Investeringsejendomme
Anskaffel sessum, primo 87.697.845 0
Tilgang i dretslgb 3.000.000 87.698
Anskaffelsessum, ultimo 90.697.845 87.698
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 90.697.845 87.698
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015 udger 61.100.000 93.100

Ejendomsvurderingen vedrarende gjendommen: "Gl. Kege Landevej 135, 2500 Valby" er i arets |gb nedsat

frat.kr. 88.000 til t.kr. 56.000.

Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
4 gaddsforpligtigel ser naeste ar 1-4 efter 5ar ultimo

Gadd til reakreditinstitutter 365.375 1.920.205 61.449.070 63.734.650

Gadd til tilknyttede

virksomheder 0 0 7.200.000 7.200.000

Anden gadd 0 276.267 1.350.000 1.626.267

Langfristede

gaddsforpligtigelser i alt 365.375 2.196.472 69.999.070 72.560.917

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualfor pligtelser

Sel skabet hadter sasmmen med de gvrige sambeskattede sel skaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede bel @b fremgér af arsrapporten for EM SI A/S, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter

6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 63.735 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 udger i alt 90.698 t.kr.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaaende med E/F Jernbanevej 6, 2800 Kgs. Lyngby, er der givet
gjerpantebrev i gjendommen Jernbanevej 6, st og kedderen, 2800 Kgs. Lyngby pa 42 t.kr. henholdsvis 200
t.kr.

7 Ejerforhold
Falgende kapital gjere ejer minimum 5% af selskabskapitalen eller reprassenterer minimum 5% af stemmerne:

Rent Estate A/S, Metalgangen 9C 1, 2690 Karlslunde



