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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Svinget 11 ApS 

Svinget 11 

6800 Varde 

CVR-nr.: 36083980 

Hjemsted: Varde 

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017 

Direktion 

Søren Kold 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Dokken 8 

Postbox 200 

6701 Esbjerg 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017 for Svinget 11 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017 for opfyldt. 

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for de kommende regnskabsår ikke skal revide-

res. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Varde, den 18.06.2018 

Direktion 

Søren Kold 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af 
årsregnskabet 
Den uafhængige rev isors erk læring om opstil ling af årsregnskabet 

Til den daglige ledelse i Svinget 11 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Svinget 11 ApS for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regn-

skabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsen-

tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-

ser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse 

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Esbjerg, den 18.06.2018 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Stig Petersen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne35464 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejen-

dommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et overskud på 46 t.kr. mod et overskud på 48 t.kr. sidste år, hvilket anses som 

tilfredsstillende.  

Selskabets og koncernens likvide situation er stram som følge af vigende indtjening. Koncernens likvide 

situation skal ses samlet, da selskaberne kautionerer på tværs. Det ledelsens vurdering at selskabets og 

koncernens årsregnskaber kan aflægges under forudsætning af fortsat drift jævnfør omtalen i note 1. 

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2017 
Resultatopgøre lse for 2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Bruttofortjeneste 442.347 491.918 

Af- og nedskrivninger (118.474) (114.842)

Driftsresultat 323.873 377.076 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 

virksomheder 
575 0 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede 

virksomheder 
0 (9.559)

Andre finansielle omkostninger (231.876) (261.014)

Resultat før skat 92.572 106.503 

Skat af årets resultat 3 (46.832) (58.686)

Årets resultat 45.740 47.817 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 45.740 47.817 

45.740 47.817 
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Balance pr. 31.12.2017 
Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Grunde og bygninger 6.142.685 6.261.159 

Materielle anlægsaktiver 4 6.142.685 6.261.159 

Anlægsaktiver 6.142.685 6.261.159 

Likvide beholdninger 4.883 154.503 

Omsætningsaktiver 4.883 154.503 

Aktiver 6.147.568 6.415.662 
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Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Virksomhedskapital 50.000 50.000 

Overført overskud eller underskud 103.530 57.790 

Egenkapital 153.530 107.790 

Gæld til realkreditinstitutter 2.643.158 2.764.877 

Bankgæld 1.652.438 1.684.325 

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.295.596 4.449.202 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 201.154 216.400 

Bankgæld 1.105.117 978.268 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 75.763 176.440 

Gæld til tilknyttede virksomheder 28.951 328.179 

Skyldige sambeskatningsbidrag 46.832 48.686 

Anden gæld 240.625 110.697 

Kortfristede gældsforpligtelser 1.698.442 1.858.670 

Gældsforpligtelser 5.994.038 6.307.872 

Passiver 6.147.568 6.415.662 

Going concern 1

Personaleomkostninger 2

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse for 2017 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

Virksom-

hedskapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital primo 50.000 57.790 107.790 

Årets resultat 0 45.740 45.740 

Egenkapital ultimo 50.000 103.530 153.530 
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Noter 
Noter 

1. Going concern 

Selskabets og koncernens likvide situation er stram som følge af vigende indtjening. Koncernens likvide 

situation skal ses samlet, da selskaberne kautionerer på tværs. Ledelsen har lagt budgetter for koncer-

nens selskaber for 2018, der viser, at koncernen i 2018 har behov for yderligere tilførsel af likviditet 

blandt andet for at servicere afdrag på realkreditlån. Ledelsen har lavet aftale med koncernens pengein-

stitut om yderligere likviditet, der sammen med mulighed for afdragsfrihed på realkreditklån, gør, at 

koncenenes likvide beredskab er tilfredsstillende. 

Budgettet for 2018 er forsigtigt opgjort baseret udelukkende på kendte indtægter og uændret omkost-

ningsbase for 2017. Ledelsen håber og forventer at indtægterne kan øges, hvilket vil lette betragteligt 

på likviditetsbehovet.  

Koncernen har en gæld til hovedaktionæren på 1,9 mio.kr. Hovedaktionæren har afgivet hensigterklæring 

om, at koncernen ikke skal afdrage på gælden i perioden frem til 30.06.2019. 

Baseret herpå er det ledelsens vurdering at selskabets og koncernens årsregnskaber kan aflægges under 

forudsætning af fortsat drift.  

2017 2016

2. Personaleomkostninger 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0 

2017

kr.

2016

kr.

3. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 46.832 48.686 

Ændring af udskudt skat 0 10.000 

46.832 58.686 
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Noter 

Grunde og 

bygninger

kr.

4. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 6.423.714 

Kostpris ultimo 6.423.714 

Af- og nedskrivninger primo (162.555)

Årets afskrivninger (118.474)

Af- og nedskrivninger ultimo (281.029)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.142.685 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2017

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2017

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

5. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
125.009 128.000 2.643.158 2.252.877 

Bankgæld 76.145 88.400 1.652.438 1.369.930 

201.154 216.400 4.295.596 3.622.807 

6. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Kold – Holding ApS som administrationsselskab. Selska-

bet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambe-

skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties 

og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforplig-

telse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. 

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.700 t.kr. i selskabets ejendomme. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 6.143 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-

det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 

måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere ned-

skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter mv. fra tilgodehavender 

hos tilknyttede virksomheder. 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder består af renteomkostninger mv. fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt 

tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de 

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-

rørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 50 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag 

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-

gjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 

underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 

sambeskatningen. 


