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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Svinget 11 ApS 
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6800 Varde 
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Hjemsted: Varde 

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016 

Direktion 
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Revisor 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendom-

mene omfatter en kontorejendom og en boligejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et overskud på 48 t.kr., hvilke anses som tilfredsstillende.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2016 
Resultatopgøre lse for 2016 

Note

2016

kr.

2014/15

kr.

Bruttofortjeneste 491.918 185.902 

Af- og nedskrivninger (114.842) (47.713)

Driftsresultat 377.076 138.189 

Andre finansielle indtægter 0 3 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (9.559) 0 

Andre finansielle omkostninger (261.014) (123.391)

Resultat før skat 106.503 14.801 

Skat af årets resultat 1 (58.686) (4.828)

Årets resultat 47.817 9.973 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 47.817 9.973 

47.817 9.973 
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Balance pr. 31.12.2016 
Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

2014/15

kr.

Grunde og bygninger 6.261.159 6.177.886 

Materielle anlægsaktiver 2 6.261.159 6.177.886 

Anlægsaktiver 6.261.159 6.177.886 

Udskudt skat 0 10.000 

Tilgodehavender 0 10.000 

Likvide beholdninger 154.503 425.273 

Omsætningsaktiver 154.503 435.273 

Aktiver 6.415.662 6.613.159 
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Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

2014/15

kr.

Virksomhedskapital 50.000 50.000 

Overført overskud eller underskud 57.790 9.973 

Egenkapital 107.790 59.973 

Ansvarlig lånekapital 0 200.000 

Gæld til realkreditinstitutter 2.764.877 2.891.794 

Bankgæld 1.684.325 1.840.837 

Langfristede gældsforpligtelser 3 4.449.202 4.932.631 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 216.400 125.000 

Bankgæld 978.268 517.620 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 176.440 199.847 

Gæld til tilknyttede virksomheder 328.179 732.074 

Skyldige sambeskatningsbidrag 48.686 14.829 

Anden gæld 110.697 31.185 

Kortfristede gældsforpligtelser 1.858.670 1.620.555 

Gældsforpligtelser 6.307.872 6.553.186 

Passiver 6.415.662 6.613.159 

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse for 2016 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

Virksomheds- 

kapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital primo 50.000 9.973 59.973 

Årets resultat 0 47.817 47.817 

Egenkapital ultimo 50.000 57.790 107.790 
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Noter 
Noter 

2016

kr.

2014/15

kr.

1. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 48.686 14.828 

Ændring af udskudt skat 10.000 (10.000)

58.686 4.828 

Grunde og 

bygninger

kr.

2. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 6.225.599 

Tilgange 198.115 

Kostpris ultimo 6.423.714 

Af- og nedskrivninger primo (47.713)

Årets afskrivninger (114.842)

Af- og nedskrivninger ultimo (162.555)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.261.159 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2014/15

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2016

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

3. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
128.000 125.000 2.764.877 2.252.877 

Bankgæld 88.400 0 1.684.325 1.369.930 

216.400 125.000 4.449.202 3.622.807 

4. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Kold – Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet 

hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede 

selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de 

sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen 

fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 
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Noter 

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.  

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.700 t.kr. i selskabets ejendomme. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 6.261 t.kr.  



Svinget 11 ApS 11

Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Manglende sammenlignelighed 

Indeværende års regnskab omfatter en regnskabsperiode på 12 måneder. Sammenligningstallene omfatter 

tal for perioden 8. september 2014 – 31. december 2015. Sidste års resultatopgørelse omfatter derfor 

periodens indtægter og omkostninger for 16 måneder, mens indeværende års resultatopgørelse er indtæg-

ter og omkostninger for 12 måneder.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen efter retserhvervelsesprincip-

pet. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til 

dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere ned-

skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder består af renteomkostninger mv. fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger amortisering af finansielle forpligtelser samt 

tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 50 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 


