BAbel & Jorgensen (

Registreret revisionsanpartsselskab A

Finn Sgrensen Ejendomme ApS
Ranhgjvej 29

8300 Odder

CVR-nr. 36083832

Arsrapport 2016

2. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 22. maj 2017

Finn Steen Sgrensen
Dirigent

Store Torv5 8000 Arhus C  TIf. 86 12 44 66 Fax 86 12 44 30 E-mail: hg@ajrevision.dk ~ CVR NR.: 14 34 38 49



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Finn Sgrensen Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

LEUEISESPAIEGINING ....veevieveeeteetteeteeeeemee et esteeteeeteeeteeebeeeteesteestesaeeebeaaseesseeseesaeeebeeabeeseanbeessessseaseesbeentesteesreeans 3
Revisors erklaering om opstilling af ArsregnSKaDEL.............c.ciiiiiiiie ittt 4.
[ To (o YT o =T (1 1 0T Lo PR T TP O PP 5
ANVENL FEONSKADSPIAKSIS ....ceeiiiiiie ettt e e e e e e e e e bbbt b ettt et e et aaaaaeaeaaesaesaa s nnnnnnnneeeees 6

RESUIAIOPGBIEISE ...ttt oereee ettt s et e et e e s e R et e e e s e bbbt e e e e e bt e et e e e ennree e e e e e nnnes 9

= 1= o (o ST OO PPPPPPPRPP 10
N0 =T PP OO PP 12



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Finn Sgrensen Ejendomme ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. dbeer@016
for Finn Sgrensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d6 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores op$attein retvisende redeggrelse for de forhold, begsn
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregmskanses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Odder, den 11. maj 2017

Direktion

Finn Steen Sgrensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Finn Sgrensen Ejendommep&

Vi har opstillet arsregnskabet for Finn Sgrensesn@mme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 d@dember
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og g\ojbgsninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksisltatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISR® 40pgaver om opstilling af finansielle oplysreng

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at stss¢ Dem med at udarbejde og praesentere arsréghska
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi hahalderelevante bestemmelser i revisorloven og F8Bnske
revisorers Etiske regler for revisorer, herundéngpper vedrgrende integritet, objektivitet, fagkompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendighedede oplysninger, der er anvendt til opstillingaf
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysmindgkke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, dakke

forpligtet til at verificere ngjagtigheden ellerldateendigheden af de oplysninger, De har givetldsug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingewisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt agmekabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven

Aarhus, den 11. maj 2017

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i atlbeg udleje en kontor- og lager/produktionsegend Odder.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skomiske forhold
Resultatet af rets drift har veeret tilfredsstiflerog som forventet.

Selskabets aktivitet er i al veesentlighed usendoehbld til foregaende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Finn Sgrensen Ejendomme ApS fd62€r aflagt i overensstemmelse med arsregnskasov
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Sammenligningstallene daekker perioden 5.09.20141-232015.
Anvendt regnskabspraksis er zendret pa fglgendedemra

Prioritetsgeeld i investeringsejendomme males tibiiseret kostpris mod tidligere dagsveerdi. Foredéears
dagsveerdi er jfr. arsregnskabslovens overgangshesser anset som kostpris primo. Den eendrede
regnskabspraksis har forbedret resultat og egetataped kr. 4.544.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzenfimtold til foregaende ar.
Sammenligningstallene er ikke aendret.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredarfholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamesaalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er samit, at forpligtelsen bliver aktuel og forplésens veerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfglgende meslaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regihskmst nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudiigetab og risici, der fremkommer, inden arsregimk
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redpsglerioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adntigns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannebpais.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsliesndregnes som selvstaendig post i resultatopseme

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessiltatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer ragséket.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger indeholdertaiadteegter og -omkostninger, realiserede og igexalle
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gglilansaktioner i fremmed valuta, modtaget udbfrtt andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiveg forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets repg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egergtapit

Selskabet er omfattet af de danske regler om twungambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overslaglismderskudsgivende danske selskaber i forholdidges
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattesiges underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktueltienskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprgl nilleeg af omkostninger direkte foranlediget aékaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger (bortset fra tabs i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Laneomkostninger (bortset fra kurstab) i forbindefsed udvidelse af ejendommens belédning indregéedep
pageeldende ejendom, mens udgifter i forbindelse ideebomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifter
forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes p& den péged ejendom, mens lIgbende vedligeholdelse
omkostningsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejenden. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemlueeres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien foirapdega forventede tab. Der foretages en individuediering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares siatten af alle midlertidige forskelle mellem rekmissmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelgsgjort pa grundlag af den planlagte anvendelsektfet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendttea ved udligning i skat af fremtidig indtjenindjee ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virkswder inden for samme juridiske skatteenhed ogdiktion.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skattereglgr skattesatser, der er geeldende p& regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan og l&n hos kreditinstitutter indregneed lanoptagelsen til det modtagne provenu madrdy af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgenddesméinene til amortiseret kostpris, der for kotifansvarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amaetiskostpris til restgeelden, beregnet som lanetetiggende
kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret medvan afdragstiden foretaget afskrivning af lanetsskegulering
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Anvendt regnskabspraksis

pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiserettpds, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaér

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktskat indregnes i balancen som beregnet skatrets &

forventede skattepligtige indkomst, reguleret fdatsaf tidligere ars skattepligtige indkomster sabetalte

acontoskatter.
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundrieabels
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Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2016 2014/15
kr. kr.

80.021 103.966

26.388 1.620
106.409 102.346

1 0

-33.365 -40.779

73.045 61.567
-16.070 -15.568
56.975 45,999
56.975 45,999
56.975 45,999
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-10 -

31.12.16 31.12.15
kr. kr.
1.225.000 1.200.000
1.225.000 1.200.000
1.225.000 1.200.000
62.562 .3230
0 712
62.562 31.033
90.369 79.961
152.931 110.994
1.377.931 1.310.994
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Balance
Note
Passiver
Virksomhedskapital 3
Overfart resultat 4
Egenkapital
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld til kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser 5
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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31.12.16 31.12.15
kr. kr.
50.000 50.000
102.974 45.999
152.974 95.999
19.565 6.730
19.565 6.730
463.162 490.235
500.000 500.000
963.162 990.235
7.244 27.415
11.117 11.736
194.328 178.879
3.235 0
6.306 0
242.230 218.030
1.205.392 1.208.265
1.377.931 1.310.994
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Noter
2016 2014/15
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder 26.900 32.376
Andre finansielle omkostninger 6.465 8.403
33.365 40.779

2. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Qatgler udlejet til kontor/lager/produktion. Ved nbanseettelsen
af investeringsejendommen pr. 31.12.2016 er deeradtven kapitaliseringsfaktor pa 7,46%, hvilketrevdil den
anvendte kapitaliseringsfaktor pr. 31.12.2015.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Safremt ejendommen veerdianseettes pa grundlagadfadt, der afviger med + / - 0,25% vil dette bk®ien aendret
veerdianseettelse i st@rrelsesorden tkr. - 40/ +fdthold til den malte dagsvaerdi.

31.12.16 31.12.15

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000
4. Overfart resultat
Saldo primo 45.999 0
Arets resultat 56.975 45.999
Saldo ultimo 102.974 45,999
5. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 463.162 27.244 354.185
Geeld til tilknyttede virksomheder 500.000 0 0

963.162 27.244 354.185

6. Eventualforpligtelser
En indfrielse af prioritetsgeeld til dagsvaerdi pt.12.2016 vil medfgre en meromkostning kr. 4.544.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sigtensen ApS som administrationsselskab og hatgtéor
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskabeatein samlede selskabsskat og for eventuelle tugbdier til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udiyftie de sambeskattede selskaber.

Herudover har selskabet ingen kautions-, garalir @ndre eventualforpligtelser.

-12 -



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

Finn Sgrensen Ejendomme ApS

Noter

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der udstedt tenreve nom. kr. 549.000 med pant i ejendom, regjyskeessig
veerdi kr. 1.225.000.

Til sikkerhed for bankgeeld i moderselskabet NigdseBsen ApS er der deponeret ejerpantebrev st60Rr000 med
pant i ejendom, regnskabsmaessig veerdi kr. 1.225.000

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhildéstr eller pantsaetninger.
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