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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Finn Serensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31, december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 13. maj 2019

Direktion
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Finn Sorensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Finn Serensen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018 pad grundlag af selskabets bogfering og eovrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. maj 2019

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

I T

.’./I

péanCh fstensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773



Selskabsoplysninger

Selskabet Finn Sgrensen Ejendomme ApS
Renhgjvej 29
8300 Odder
CVR-nr.: 36 08 38 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Odder
Direktion Finn Steen Serensen, direktor
Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde og udleje en kontor- og lager/produktionsejendom 1 Odder.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 103.824, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 320.049.

Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uandret i forhold til foregdende ér.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Finn Segrensen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
ombkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
Kkonstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges; og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i 4rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning
Husleje indregnes sdledes, at den svarer til regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

R



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og Skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som folge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
s4 forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste 90.524 87.167
Verdireguleringer af investeringsaktiver 74.500 25.500
Resultat for finansielle poster 165.024 112.667
Finansielle omkostninger 1 -31.838 -31.576
Resultat for skat 133.186 81.091
Skat af &rets resultat -29.362 -17.840
Arets resultat 103.824 63.251
Overfort resultat 103.824 63.251
103.824 63.251
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2018 2017
kr. kr.
2 1.325.000 1.250.500
1.325.000 1.250.500
1.325.000 1.250.500
12.042 126.605
12.042 126.605
4.440 15.286
16.482 141.891
1.341.482 1.392.391




Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 270.049 166.225
Egenkapital 3 320.049 216.225
Hensettelse til udskudt skat 55.627 32.205
Hensatte forpligtelser i alt 55.627 32.205
Geld til realkreditinstitutter 407.851 435918
Geld til tilknyttede virksomheder 500.000 500.000
Langfristede geeldsforpligtelser 4 907.851 935.918
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 4 27.824 27.244
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.499 12.499
Geld til tilknyttede virksomheder 0 151.311
Skyldigt sambeskatningsbidrag 5.940 5.200
Anden geld 11.692 11.789
Kortfristede geeldsforpligtelser 57.955 208.043
Gzldsforpligtelser i alt 965.806 1.143.961
Passiver i alt 1.341.482 1.392.391
Eventualposter mv. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

|2§’\

De 10



Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Veerdireguleringer 1. januar 2018
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2018

2018 2017

26.114 25.241
5.724 6.335

31.838 31.576

Investerings-
¢jendomme

1.203.472
1.203.472

47.028
74.500

121.528

1.325.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Odder og er udlejet til kontor/lager/produk-
tion. Ved verdianszttelsen af investeringsejendommen pr. 31.12.2018 er der anvendt en ka-
pitaliseringsfaktor p& 7,24% mod 7,46% pr. 31.12.2017.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Safremt ejendommen veerdiansattes pd grundlag af et afkast, der afviger med + /- 0,25% vil
dette bevirke en ndret verdiansattelse i starrelsesorden tkr. - 44 / + 47 i forhold til den

maélte dagsvaerdi.
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Noter

3 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 166.225 216.225
Arets resultat 0 103.824 103.824
Egenkapital 31. december 2018 50.000 270.049 320.049
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31, december Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 2018 neste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 463.162 435.675 27.824 299.883
Geeld til tilknyttede
virksomheder 500.000 500.000 0 0
963.162 935.675 27.824 299.883

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Finn Serensen ApS VVS & Teknik (Admini-
strationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-

skabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

En indfrielse af prioritetsgaeld til dagsverdi pr. 31.12.2018 vil medfare en meromkostning kr.

4.634.
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 436, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 1.325.

Til sikkerhed for bankgzld i moderselskabet Finn Serensen ApS VVS & Teknik er der depo-

neret ejerpantebrev stort kr. 500.000 med pant i ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr.
31. december 2018 udger t.kr. 1.325.

13



