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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2017 for SM Investment Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmeassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 7. februar 2018

I direktionen:

Mehmet Ozbayir Selim Sarm Kesmez



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i SM Investment Holding ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SM Investment Holding ApS for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2017 péd grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - Danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
pricipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldst@ndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Viby, den 7. februar 2018
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 3598 93 15

M\%‘Kﬁstiansen

Statsautoriseret revisor
mne31448



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalandel i andre selskaber samt udlejning af fast ejendom
til beboelse.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige &ndringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
,Z\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gzldsforpligtelser méles efterfplgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsregnskabet aflzgges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernforhold
Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab for moder-
og datterselskabet, idet selskabets ledelse anser betingelserne herfor for opfyldt.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsatningen
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i det &r, indtegten vedrgrer. Indtzgter
indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration
mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen.

Udbytte fra kapitalandele indtzgtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlegsaktiver afskrives lineart til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,
ansat saledes:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 50 ar 0-10%

Restvardien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien
aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Ved endring i restverdien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anla@gsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder eller associerede virksomheder méles efter den indre
vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder eller associerede virksomheder maéles til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder eller associerede virksomheder med negativ
regnskabsmassig indre vardi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1 det omfang
modervirksomheden har et retlig eller faktisk forpligtigelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtigelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes
som reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det
omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Goodwill i forbindelse med kgb af kapitalandele afskrives over 10 ar, idet virksomheden ikke
har mulighed for at vurderer levetiden af tilkgbt goodwill, hvorefter levetiden for goodwill er
sat til 10 ar jf. &rsregnskabsloven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser maéles til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfglgende maéles gazldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle verdi.



Note

Resultatopggrelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte

Overfgrt til nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

]

2017
kr.

10.958

-24.410

-13.452

837.077
-24.723

-17.391
794.963

781.511

3.593
785.104

0
837.077

-51.973
785.104

2016

t.kr.

978
-21
-1

956

924

13

937

978

-41
937



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
kr. t.kr.
1.182.136 1.207
1.182.136 1.207
2.192.082 1.355
2.192.082 1.355
3.374.218 2.562

120 0

0 3

58.662 32
58.782 35
73.916 3
132.698 38
3.506.916 2.600



Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre verdis metode
Reserve for udviklingsomkostninger

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Gezld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

50.000
2.095.026

-99.567
0

2.045.459

433.193
433.193

55.319
0

7.700
531.909
22.318

411.018
1.028.264

1.461.457

3.506.916

2016

t.kr.

50
1.258

489
489

55

10
770
11

851

1.340

2.600

10



Noter

Afskrivninger
Grunde og bygninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar

Arets afskrivninger
Afskrivninger pa afh@ndede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmeassig vaerdi pr. 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december

Vardireguleringer pr. 1. januar
Arets resultat
Udbytte

Veardireguleringer pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

2017 2016

kr. t.kr.
24.410 7
24.410 7
-6.662 -10
3.069 -3
-3.593 -13
1.220.496 349
0 872
0 0
1.220.496 1.221
13.950 7
24.410 7
0 0
38.360 14
1.182.136 1.207
97.056 97
0 0
0 0
97.056 97
1.257.949 280
837.077 978
0 0
2.095.026 1.258
2.192.082 1.355
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Note

Noter

2017 2016
kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed specificeres siledes:
Selskabs- Ejer-
Navn Hjemsted kapital andel
HSBB-Import ApS Hgje Taastrup 50.000 100%
Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. januar 50.000 50
50.000 50
Reserve for opskrivning efter indre vardis metode
Nettoopskrivninger pr. 1. januar 1.257.949 280
Arets nettoopskrivning 837.077 978
2.095.026 1.258
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat pr. 1. januar -47.594 -7
Overfgrt af arets resultat -51.973 -41
-99.567 -48
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar 0 440
Udbetalt udbytte 0 -440
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
0 0

12



Note

Noter

2017 2016

Ga=ldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 488.512 544

488.512 544

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Gezld til realkreditinstitutter 55.319 55

55.319 35

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 210.580 266

210.580 266

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse udggr t.kr. 257 pr. 31.
december 2017.

Udover det anfgrte har selskabet ikke indgéet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld i alt tkr. 488 er der tinglyst pant i

ejendommen Peter Ipsens Alle 3, 2. 62, 2400 Kgbenhavn NV. Herudover er der i
ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 10, der ligger til sikkerhed for

Til sikkerhed for ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebrev pa t. kr. 20 i ejendommen
Langelunden 2, 3. mf, 2990 Niva.

Regnskabsmassig verdi af ejendommene udggr t. kr. 1.182.
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