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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar til 31.
december 2018 for SM Investment Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 15. marts 2019

I direktionen:

Mehmet Ozbayir Selim Sami Kesmez

oot Boonssy = QY A



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i SM Investment Holding ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for SM Investment Holding ApS for regnskabsaret 1. januar til
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfpring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - Danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
pricipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Viby, den 15. marts 2019
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

en Skovbjerg Kristiansen
Statsautoriseret revisor
mne31448



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i at eje kapitalandel i andre selskaber samt udlejning af fast ejendom
til beboelse.

Vasentlige ®endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige @ndringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende Ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og ndr aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfglgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Koncernforhold
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab for moder-
og datterselskabet, idet selskabets ledelse anser betingelserne herfor for opfyldt.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtzgter og omkostninger er periodiseret, sdledes at de dekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsatningen
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopggrelsen i de é&r, indtegten vedrgrer. Indtegter
indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration
mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmeassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlegsaktiver afskrives linezrt til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,
ansat saledes:

Brugstid  Restvardi
Grunde og bygninger 50 ér 0-10%

Restverdien fasts@ttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien
aktivets regnskabsmeassige vardi, ophgrer afskrivning. Ved endring i restvardien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder eller associerede virksomheder maéles efter den indre
vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder eller associerede virksomheder madles til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter

Kapitalandele i dattervirksomheder eller associerede virksomheder med negativ
regnskabsmassig indre verdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1 det omfang
modervirksomheden har et retlig eller faktisk forpligtigelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtigelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes
som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det
omfang den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

Goodwill i forbindelse med kgb af kapitalandele afskrives over 10 ér, idet virksomheden ikke
har mulighed for at vurderer levetiden af tilkgbt goodwill, hvorefter levetiden for goodwill er
sat til 10 ar jf. arsregnskabsloven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gealdsforholdet.
Efterfplgende méles gzldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle vardi.



Note

Resultatopggrelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte

Overfgrt til nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018 2017
kr. t.kr.

14.361 10
-24.410 -24
-10.049 -14
282.908 837
-20.308 -25
-28.304 -17
234.296 795
224.247 781
7.524 4
231.771 785
0 0
282.908 837
-51.137 -52
231.771 785



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017
kr. t.kr.
1.157.726 1.182
1.157.726 1.182
2.474.990 2.192
2.474.990 2.192
3.632.716 3.374

79.524 59
79.644 59
38.209 74
117.853 133
3.750.569 3.507



Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre verdis metode
Reserve for udviklingsomkostninger

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

kr. t.kr.
50.000 50
2.377.934 2.095
-150.705 -100
0 0
2.277.229 2.045
377.743 434
377.743 434
55.450 55
625 8
235.014 532
21.440 22
783.068 411
1.095.597 1.028
1.473.340 1.462
3.750.569 3.507
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Note

Noter

Afskrivninger
Grunde og bygninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris pr. 31. december
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar

Arets afskrivninger
Afskrivninger pa afth@ndede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmeassig vaerdi pr. 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december

Vardireguleringer pr. 1. januar
Arets resultat
Udbytte

Veardireguleringer pr. 31. december

Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december

2018 2017

kr. t.kr.
24.410 24
24.410 24
-1.524 -7
0 3
-7.524 -4
1.220.496 1.220
0 0
-0 ___ 0
1.220.496 1.220
38.360 14
24410 24
0 0
62.770 38
1.157.726 1.182
97.056 97
0 0
-0 __ 0
97.056 97
2.095.026 1.258
282.908 837
-0 ___ 0
2.377.934 2.095
2.474.990 2.192
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Note

Noter

2018 2017
kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed specificeres saledes:
Selskabs- Ejer-
Navn ‘Hjemsted kapital andel
HSBB-Import ApS Hgje Taastrup 50.000 100%
Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. januar 50.000 50
50.000 50
Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Nettoopskrivninger pr. 1. januar 2.095.026 1.258
Arets nettoopskrivning 282.908 837
2.377.934 2.095
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat pr. 1. januar -99.568 -48
Overfart af drets resultat -51.137 -52
-150.705 -100
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 0
0 0

12



Note

Noter

2018 2017
kr t.kr
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 433,193 489
433.193 489
Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter 55.450 55
55.450 55
Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 154.595 211
154.595 211

Eventualforpligtelser
Selskabet heafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse udggr t.kr. 18 pr. 31.
december 2018

Udover det anfgrte har selskabet ikke indgéet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeld i alt tkr. 433 er der tinglyst pant i

ejendommen Peter Ipsens Alle 3, 2. 62, 2400 Kgbenhavn NV. Herudover er der i
ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 10, der ligger til sikkerhed for
ejerforeningen.

Til sikkerhed for ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebrev pa t. kr. 20 i ejendommen

Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udggr pr. balancedagen t.kr.1.158.
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